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OPCI PODACI

NAZIV:

SJEDISTE:

MB:

otB:

MBS:

TEMELJNI KAPITAL:

VLASNIK:

OSNOVNA DJELATNOST:

BROJ ZAPOSLENIH:

Uprava

Direktor Drustva
Marko Sari6, mag.oec.

Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.

Savska cesta 1, Zagreb

4123433

03744272526

080879503 Trgovadki sud u Zagrebu

2.000.000,00 kuna

Zagrebaeki holding d.o.o.

Osnovna djelatnost Gradsko stambenog komunalnog gospodarstva d.o.o.
je upravljanje nekretninama

Na dan 31 . prosinca 2021. godine 323 radnika
(31 . prosinca 2020. godine - 324 'adnika)

Gradsko stam beno kom unalno
gospodarstvo d.o,o.

Savska cesta 1, ZAGREB
1
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POZICtJA

RAEUN DOBIT! IGUBITKA

2021 2020

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga

Ostali poslovni prihodi

Ukupno poslovni prihodi

POSLOVNI RASHODI

Materijalni tro5kovi

Tro5kovi osoblja

Amortizacija

Vrijednosno uskladivanje

Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

109.543.177 108.955.684

3.504.180 2.561.548

113.047.357 111.517.232

(55.161 .033)

(47.882.275)

(775.054)

(1 .13e.438)

(e.6e4.125)

(7.697.195)

(50.840.374)

(47.e83.155)

(e43.286)

(1.445.067)

(1.883.851)

(7.038.754\

Ukupno poslovni rashodi (122.349.1 19) (1 10.134.487)

DOBTT(GUB|TAK) lZ REDOVNOG POSLOVANJA (9.301.762) 1.382.745

Financijski prihodi

Financijski rashodi

1.356.758

(900.924)

501.131

(51.e42)

DOBTT(GUBITAK) tZ FTNANCTJSKTH AKTTVNOSTT 455.834 449.189

UKUPNI PRIHODI 114.404.114 112.018.363

UKUPNI RASHODI 123.250.043 110.186.429

(8.845.e2e) 1.831.934DobiU(gubitak prije oporezivanja)

Porez na dobit

DOBrr(GUBTTAK) TEKUCE GODTNE (8.845.929)

356.193

1.475.741

0
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BILANCA
POZICIJA

AKTIVA

Nematerijalna imovina
Materijalna imovina
Dugotrajna financijska imovina
PotraZivanja
Odgodena porezna imovina

31.12.2021.

496.887
930.996

26.539.163
482.625.086

843.691

31.12.2020.

803.012
1.423.822

28.407.872
325.479.050

843.595
DUGOTRAJNA IMOVINA

Zalihe
PotraZivanja od kupaca
PotraZivanja od povezanih druStava
Ostala potraZivanja (zaposleni, drZava i dr.)
Kratkotrajna financijska imovina
Novac u banci blagajni

511.435.823 356.957.351

29.070.075
18.727.677
28.823.815
5.315.729

259.710
741.866

0
13.635.524
12.398.282

1.906.342
21 0.1 90

4.995.862
KRATKOTRAJNA IMOV]NA

Pla6enitro5kovi budu6eg razdoblja i obradunati prihodi

82.938.872

23.653

33.146.200

51.031

UKUPNA AKT]VA 594.398.347 390.154.582
lzvanbilanCni zapisi

PASIVA

Temeljni (upisani) kapital
Ostale reze te
Zadr2ana dobit (preneseni gubitak)

Dobit (gubitak) poslovne godine

0

2.000.000
13.627.843
16.765.440

(8.845.e2e)

2.000.000
0

16.027.570

1.475.741

0

KAPITAL IREZERVE

Dugoro6na rezerviranja

Dugoro6ne obveze

23.547.354

6.649.147

490.738.782

19.503.311

7.184.693

328.770.115

Obveze prema povezanim dru5tvima
Obveze za zfmove od nefinancijskih institucija
Obveze za predujmove
Obveze prema dobavljaCima
Obveze prema zaposlenima
Obveze za poreze i doprinose
Ostale kratkorodne obveze

NE OBVEZE

Odgodeno pla6anje tro5kova i prihoda budu6eg
razdoblja

63.025.923

10.437.141

32.597.853

2.098.610

UKUPNO PASIVA 594.398.347 390.154.582
lzvanbilandni zapisi 0 0
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497.387.929 335.954.808

25.929.328 23.009.544
23.182.331 51.780

361.307 170.998
7.458.356 4.021.851
2.719.869 2.732.753
3.044.066 2.392.489
330.667 218.438



lzvjeS6e poslovodstva

1. Vieroiatan budu6i razvoi druitva

Poslovi ugovaranja upravljanja zgradama 6ine okosnicu ukupnog rada Drustva. Tijekom posljednjih godina
Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o. biuezi povedanje prostora kojima upravlja, inastavlja
trend vodede tvrtke u upravljanju zgradama u Gradu Zagrebu-

Ugovori sa Gradom Zagrebom za poslove naplate naknada, financiranje odriavanja komunalnih objekata
zajedniake potrosnje su na neodredeno vrijeme, izvriavaju se u cijelosti, a zbog posljedica uzrokovanih
pandemijom ipotresom kontinuirano se provode promjene u bazama podataka p.ema izmjenama Odluka
nadleZnih tijela.

2. Aktivnosti istraiivanja i razvoja

Aktivnosti istraZivanja irazvoja tr:i6ta provode se kontinuirano, te povremeno zajedni6ki na nivou grupe
Zagrebaaki holding d.o.o. Drustvo koristi rezultate tako dobivenih analiza kako bi se maksimalno
prilagodilo potrebama trZiita i iskoristilo trZiSne prednosti.

3. Operativno i fi nanciisko restrukturiranje

Zbog pove6anog opsega posla, posebno na poslovima prijave Steta i zahtjeva za obnovu potresom
o5te6enih stambenih zgrada, promjena u Odlukama za naplate naknada te pripajanjem druitva
Zagrebadka stanogradnja d.o.o. pokazuje se potreba za ve6im brojem zaposlenih, dime bi se postigla veaa
aZurnost u izvrSenju ugovorenih zadataka, ali Druitvo trenutno nema u planu pove6anje broja zaposlenih.

4. lnformacije o otkupu dionica/udjela

Druitvo nije imalo otkup dionica/udjela.

Drustvo rasporeduje svoje financijske instrumente u financijsku imovinu i obveze po fer vrijednosti kroz
dobit iligubitak, zajmove ipotrazivanja iostale financijske obveze. Zajmovi ipotrazivanja ukljuiuju
financijsku imovinu koja ima fiksna ili odrediva pla6anja. Ostale financijske obveze sastoje se od svih
financijskih obveza koje se ne odreduju po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak, i uklju6uju obveze za
iamstvene depozite i ostale obveze.

7. Cilrevi ipolitike upravuanja financUskim rizicima

Jedan od srediSnjih dijelova strateskog upravljanja Druitva je upravljanje financijskim rizicima. Kako bi
osigurali dugorodnu odrzivost istabilnost Drustva te postigli odrzivu korist u svakoj pojedinoj aktivnosti,
odgovorne osobe u Druitvu sustavno razmatraju rizike povezane sa aktivnostima drustva ijasno definiraju
okvir za upravljanje financijskim rizicima, a sve u cilju uskladenja poslovnih strategija s ukupnom razinom
tolerancije na financijski rizik Drugtva.

Upravljanje financijskim tizicima za odgovorne osobe u Drustvu znadi gledati u budu6nost, unaprijed
razmisljati o potencijalnim dogadajima, udincima iposljedicama s kojima se Orustvo mo2e suo6iti u
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5. Postoianie podruinice Drustva

Drustvo nema podruZnice.

6. Financijski instrumenti



budu6nosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a time nepovoljni uainci
smanjili.

Glavni cilj procesa praaenja i kontrole financijskih rizika je osiguranje redovitog r pravovremenog pra6enja
izlozenosti riziku, odrZavanje izlo:enosti riziku unutar definiranih pragova, utvrdivanje linija izvjestavanja i

jasnog protoka informacija, odnosno temelja kojima se osigurava uiinkovitost procesa donosenja odluka.

8. lzloienost DruStva rizicima

Radi prognoziranja mogu6nosti nastupa situacije koja se moze negativno odraziti na poslovanje i

ostvarivanje zadanih ciljeva, Drustvo identificira financijske rizike, utvrduje njihov potencijalni utjecaj na
poslovanje Druatva u budu6nosti i upravlja financijskim rizicima.

Razliaite oblike financijskih rizika s kojima se Drustvo susre6e u svom poslovanju nastoji se umanjivati,
izbjegavati iprevaljivati da bi se pove6ala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni ekonomski

opravdanim, odredeni financijski rizici se prihvadaju.

NajvaZniji rizici ukljuauju rizik likvidnosti, valutni rizik i kamatni rizik.

NajvaZniji rizici, zajedno s metodama koristenim za upravljanje tim rizicima opisani su u nastavku. Druitvo
nije koristilo derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima. Drustvo ne koristi derivatne
instrumente u Spekulativne svrhe.

Upravljanje valutnim rizikom

Drustvo nema transakcija koje obavlja u stranoj valuti, te je po tom pitanju nije izloieno rizicima promjene

valutnih tedajeva.

Upravljanje rizikom kamatnih stopa

Drustvo nije izloieno riziku rasta kamatnih stopa.

Kao izvor kamatnog rizika Drustvo prepoznaje i neuskladenost aKivnih i pasivnih transakcija koje nose

kamatu te se nastoji kod ugovaranja aktivnih kamatnih stopa ostvarivati ravnoteZa u odnosu na pasivne

kamatne stope.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od nepla6anja odnosno neizvrsenja ugovornih obveza od strane kupaca DruStva koji

utje6e na eventualni financijski gubitak Druitva. Druitvo u poslovanju s kupcima prikuplja instrumente

osiguranja pla6anje u svrhu zaitite od mogu6ih financijskih rizika igubitaka uslijed neizvrsenia pla6anja i

ugovornih obveza.

Kupci se razvrstavaju u skupine rizidnosti prema flnancijskim pokazateljima poslovanja idosadasnjem
poslovanju s Druitvom te se za svaku skupinu primjenjuju odgovaraiu6e mjere zastite od kreditnog rizika.
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Upravuanje financijskim rizicima provodi se izmedu ostalog u svrhu opravdanja i odrzavanja povjerenja u
Druatvo.



Za kategorizaciju kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluZbenih financijskih izvje5taja kupaca te se
koriste podaci Drustva o dosadasnjem poslovanju s istima.

PotraZivanja od kupaca usklaClena su za vrijednost sumnjivih i spornih potra2ivanja.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Radi krize likvidnosti u kojoj se hrvatsko gospodarstvo nalazi, tizik likvidnosti vrlo negativno utjede na
poslovanje DruStva. lnstrumentr koji se koriste za Waeenle i smanjivanje rizika likvidnosti su: analiza i

upravljanje nov6anim tokovima, analiza imovine i izvora financiranja imovine, analiza kreditne sposobnosti
kupaca, instrumenti osiguranja placanja i sl.

9. Statusna promjena

Temeljem Ugovora o pripajaniu od 30. rujna 2021. godine te Odluke o pripajanju od 30. rujna .2021., dana
01. listopada 2021. godine dru3tvu Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o. pripojeno je
dru6tvo Zagreba6ka stanogradnja d.o.o. 6ija je osnovna djelatnost bila upravljanje nekretninama

Pomo6nik Direktor Sektora fi nancijsko-
radunovofsfvenih poslova

Milka KalllRaos, mag.oec.

I

ktor Dru

M ric, mag.oec.

Gradsko stam beno kom unalno
gospodarstvo d,o.o.

savska cesta 1, zAGREB
1
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ODGOVORNOST ZA GODISNJE FINANCIJSKE
IZVJESTAJE

Uprava drustva GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb,

Savska cesta 1 ("DruSWo") je du2na osigurati da godi5nji financijski izvje5taji Dru*tva za 2021.
godinu budu sastavljeni u skladu sa vaze6im hrvatskim Zakonom o raaunovodstvu i

Medunarodnim standardima financUskog izvjestavanja koji su utvrdeni od Europske komisije i

objavljeni u sluZbenom listu Europske unije, tako da pruZaju istinit i objektivan prikaz financijskog
stanja, rezultata poslovanja, novdane tokove i promjene kapitala Druswa za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava opravdano oaekuje da Drustvo ima odgovarajuca
sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj budu6nosti. Sukladno tomu, Uprava je izradila
godiSnje flnancijske izvjestaje pod pretpostavkom neograni6enosti vremena poslovanja DruStva.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih ra6unovodstvenih evidencrja, koje 6e u bilo koje doba
s prihvatljivom todno66u odraZavati financijski polozaj, rezultate poslovanja, novdane tokove i

promjene kapitala Drustva, kao i njihovu uskladenost sa va2e6im hrvatskim Zakonom o
radunovodstvu i Medunarodnim standardima financUskog izvjestavanja koji su utvrdeni od
Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unUe. Uprava Drustva je takoder
odgovorna za 6uvanje imovine DruStva, pa stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se
sprijeaile i otkrile prUevare i ostale nezakonitosti.

Uprava je odobrila godisnje financijske izvjeitaje za izdavanje dana 1 1 . havnja 2022. godine

Potpisao iuimeU
Gradsko stambeno komunalno

gospodarstvo d.o.o.

Savska cesta 1, ZAGREB
I

Marko Sari6,

Direktor Drustv

1 1. travnja 2022. godine

Pri izradi godisnjih financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna za:
. odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih radunovodstvenih politika u skladu sa

va2e6im standardima fi nancijskog izvjeStavanja;
. davanje razumnih i razboritih prosudbi iprocjena;
. iztadu godisnjih financUskih izvjestaja uz pretpostavku o neograniaenosti vremena

poslovanja, osim ako je pretpostavka neprimjerena.

GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.

Savska cesta 'l

1 0000 Zagreb
Republika Hrvatska

1



PKT MOORE

Registrirano kod Trgovaakog suda u

Zagrebu pod brojem 080012890

orB 39806187636

^1,

PKF FACT Revizija d.o.o

Zadarska ulica 80

10000 Zagreb

Tel: +3E5 1 4466 912

E-mail: ured@fact.hr

IZVJESCE NEOVISNIH REVIZORA

VLASNIKU DRUSTVA GRADSKO STAIVBENO KOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.o., ZAGREB

lzvjeSce o reviziji godi5njih financijskih izvjeStaja

MISLJENJE

Obavili smo reviziju godi5njih financijskih izvje5taja druStva GRADSKO
STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb ("Dru5tvo,') za
godinu koja je zavriila 31. prosinca 2021 ., koji obuhva6aju lzvjestaj o
financijskom poloZaju na 31. prosinca 2021 ., lzvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti,
lzvje5taj o nov6anim tokovima i lzvje5taj o promjenama kapitala za lada zavrienu
godinu, kao ipripadaju6e BiljeSke uz financijske izvjeStaje, ukljuduju6i i sazetak
znadajnih raiu n ovodstven ih politika.

Prema naSem miSljenju, priloZeni godiSnji financijski izvjestaji istinito ifer
prikazuju financijski poloZaj druStva na 31. prosinca 2021 . njegovu financijsku
uspjesnost i novdane tokove za tada zavrSenu godinu u skladu s Medunarodnim
standardima financijskog izvje5tavanja koji su utvrdleni od europske komisije i

objavljeni u sluZbenom listu europske unije (,,MSFl").

OSNOVA ZA MISLJENJE

Obavili smo naSu reviziju u skladu si Medunarodnim revizijskim standardima ("MRevS-i,,).
NaSe odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem lzvjescu
neovisnog revizora u odjeljku o revizorovim odgovornostima za reuiziju godisnjih
financijskih izvje5taja. Neovisni smo od Dru5tva u skladu s Kodeksom etike za
profesionalne radunovode ('IESBA Kodeks") i ispunili smo nase ostale etieke
odgovornosti u skladu s IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo
dobili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za na5e mi5ljenje.

OSTALA PITANJA

Godisnje financijske izvje5taje Dru5tva za godinu zavr5enu 31. prosinca 2020. revidirali su
dva medusobno neovisna revizorska dru5tva, BDO Croatia d.o.o. izajednica ponuditelja
Audit d.o.o. iCrowe Horwath Revizija d.o.o. koji su iskazali nemodificirano misljenje o tim
godisnjim financijskim izvjestajima 27. tavnja 2021. godine.

Registrirano kod Trgovaikos suda u

Zagrebu pod brojem 050001274

otB 66538056055

Audit d.o.o.
T.g Johna Fitzgeralda Kennedyia

6B

10000 Zagreb

Tel:+3E5 (0) I 3667 994

E-mail: audit-reviziia@audit.hr
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IZVJESCE NEOVISNIH REVIZORA (nastavak)
lzvjeSce o reviziji godi5njih finanolskih izvje5taja (nastavak)

osrALE tNFoRMAcTJE u coDtSNJEM rzvleScu

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljuauju lzvjesce poslovodstva,
ali ne ukljuauju godisnje financijske izvjestaje inase lzvjesce neovisnog revizora o njima.

NaSe miSljenje o godiSnjim financi.iskim izvjeStajima ne obuhva6a ostale informacije

U vezi s nasom revizijom godisnjih financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost proaitati ostale
informacije gore navedene i razmotriti jesu li ostale informacije znaeajno proturjedne godisnjim
financUskim izvjestajima ili nasim saznanjima stecenih tijekom obavljanja revizije ili se drugacUe
eini da su znadajno pogresno prikazane.

Yezano za lzvjesde poslovodstva proveli smo takoder procedure koje su zahtijevane vazecim
hrvatskim Zakonom o ra6unovodstvu (,,Zakon o radunovodstvu"). Ove procedure ukljuduju
razmatranje:

je li lzvje56e poslovodstva u svim znadajnim odrednicama pripremljeno u skladu s
prilozenim fi nancijskim izvjestaiima;
je li lzvjesce poslovodstva u svim znadajnim odrednicama pripremljeno u skladu s
Zakonom o ra6unovodstvu.

Na osnovi procedura dije je provodenje zahtUevano kao dio naSe revizue godisnjih financijskih
izvje5taja te gore navedenih procedura, prema na5em mi5ljenju:

lnformacije sadrzane u lzvjescu poslovodstva za financijsku godinu za koju su
pripremljeni financijski izvjestaji, uskladene su, u svim znadajnim odrednicama, s
godisnjim financijskim izvjestajima Drustva prikazanim na stranicama 6 do 50 na koje
smo iskazali misljenje kao Sto je iznijeto u odjeljku Misljenje gore;
lzvjesce poslovodstva pripremljeno je, u svim znacajnim odrednicama, u skladu s
Zakonom o ra6unovodstvu.

Nadalje, uzev5i u obzir poznavanje i razumijevanje poslovanja Dru5tva te okruZenja u kojem
posluje, a koje smo stekli tijekom nase revizije, duznost nam je izvijestiti jesmo li identiflcirali
znadajno pogresne iskaze u lzvje56u poslovodstva dobivenim prUe datuma ovog lzvjesca
neovisnog revizora. U tom smislu mi nemamo nesto za izvijestiti.
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Uprava je odgovorna za sastavljanje godisnjih financijskih izvjestaja koji daju istinit ifer prikaz u
skladu s MSFI-ima, i za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za
omogu6avanje sastavljanja godisnjih financUskih izvjestaja koji su bez znadajnog pogresnog
prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju godiSnjih financijskih izvje5taja, Uprava je odgovorna za procjenjivanje
sposobnosti Dru5tva da nastavi s poslovanjem po vremenski neogranidenom poslovanju,
objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezana s vremenski neogranicenim poslovanjem i

koristenjem ra6unovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj neogranidenosti poslovanja,
osim ako Uprava ili namjerava likvidirati Dru5tvo ili prekinuti poslovanje ili nema realne
alternative nego da to udini.

Oni koji su zaduzeni za upravljanje su odgovorni
izvjestavanja kojeg je ustanovilo Drustvo.

za nadziranje procesa financijskog

REVIZOROVE ODGOVORNOSTI ZA REVIZIJU GODISNJIH FINANCIJSKIH
IZVJESTAJA

NaSi ciljevi su ste6i razumno uvjerenje o tome jesu li godisnji financijski izvjestaji, kao cjelina,
bez znadajnog pogre5nog prikaza uslijed pruevare ili pogre5ke i izdati lzvje56e neovisnih
revizora, koje ukljuduje nase misljenje. Razumno uvjerenje je visa razina uvjerenja, ali nije
garancija da ce revizija obavljena u skladu s MRevs-ima, uvijek otkriti znadajno pogresno
prikazivanje kada ono postoji. Pogre5ni prikazi mogu nastati uslijed prijevare ili pogre6ke i

smatraju se znadajni, ako se razumno moZe o6ekivati da, pojedinadno ili u zbroju, utjeau na
ekonomske odluke korisnika, donijete na osnovi tih godiSnjih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevs-ima, stvaramo profesionalne prosudbe iodrZavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

prepoznajemo i procjenjujemo rizike znacajnog pogresnog prikaza godisnjih financuskih
izvjestaja, zbog prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao
reakciju na te rizike i pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju
osnovu za nase misljenje. Rizik neotkrivanja znadajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed
pr[evare je ve6i od rizika nastalog uslUed pogreSke, jer prijevara mo2e uklju6iti tajne
sporazume, krivotvorenje, namjerno ispustanje, pogresno prikazivanje ili zaobilaZenje
internih kontrola.

stjedemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali
revizijske postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne iza svrhu izrazavanja
miSljenja o udinkovitosti internih kontrola Druitva.

4

!l r.,roone

lzvJEscE NEOVISNIH REVTZORA (nastavak)
lzvjeSce o reviziji godiSnjih financijskih izvjeStaja (nastavak)
ODGOVORNOSTI UPRAVE DRUSTVA I ONIH KOJI SU ZADUZENI ZA
UPRAVLJANJE I NADZOR ZA GODISNJE FINANCIJSKE IZVJESTAJE



PKT

lzvJEscE NEOV|SNtH REVTZORA (nastavak)
lzvje5ce o reviziji godi5njih financijskih izvjeStaja (nastavak)
REVTZOROVE ODGOVORNOSTT ZA REVtZtJU OOOrstt.ttX
TzvJESTAJA (NASTAVAK)

Y MOORE

FINANCIJSKIH

ocjenjujemo primjerenost koriStenih radunovodstvenih politika i razumnost radunovodstvenih
procjena i povezanih objava kole je stvorila Uprava.

zaklju6ujemo o primjerenosti koristene radunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neograni6enosti poslovanja koju koriste Uprava Drustva i, temeljeno na pribavljenim
revizijskim dokazima, zakljueujemo o tome postoji li znadajna neizvjesnost u vezi s
dogadajima ili okolnostima koji mogu stvarati znadajnu sumnju u sposobnost Drustva da
naslavi s poslovanjem po vremenski neograni.enom poslovanju. Ako zakljudimo da postoji
znaaajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo pozornost u naiem izvjescu
neovisnog revizora na povezane objave u godisnjim financijskim izvjeStajima ili, ako takve
objave nisu odgovaraju6e, da modificiramo naSe mi5ljenje.

NaSi zakljudci se temelje na revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg
izvjeSca neovisnog revizora. Medutim, buduci dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo
prekine s nastavljanjem poslovanja po vremenski neograniaenom poslovanju.

ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu isadrzaj godisnjih financijskih izvjeitaja,
ukljuaujuci iobjave, kao iodrazavaju li godisnji financijski izvjestaji transakcije idogadaje na
kojima su zasnovani na naain kojim se posti2e fer prezentacija.

Mi komuniciramo s onima koji su zaduZenl za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja,
planiranim djelokrugom i vremenskim rasporedom revizUe i vaZnim revizijskim nalazima,
ukljuduju6i i u vezi sa znaaajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tuekom
nase revizije.

Audit d.o.o. i PKF FACT Revizija d.o.o. zajedni6ki su odgovorni za izvrSavanje revizile i za
revizorsko mi5ljenje prema zahtjevim a Zakona o reviziji, primjenjivim u Republici Hrvatskoj.

Ii^ 0.o.o

Darko Kari6, direktor
.o., Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja

68, Zagreb

,4/
o Karic, ovla5teni revizor

yja 68, Zagreb

L

Audit d

,#LtT,:f'.'.?*".'1

Daniela S 6, sjednica Uprave Jeni K 6, ov Steni revizor
PKF Fact revizija d.o.o., Zadarska 80, ZagrebPKF Fact revizija d.o , Zadarska 80, Zagreb

U Zagrebu, 1 1. travnja 2022. godine

Audit d.o.o., Trg Johna Fitzgeralda

lL_



6RADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
IZVJESTAJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI

za godinu koja ie zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

2020

U OOO HRK U OOO HRK

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje

Ostali poslovni prihodi

Ukupno

POSTOVNI RASHODI

Materijalni troikovi i usluge

TroSkovi osoblja

Amortizacija

Ostali troikovi
Vrijednosno usklatlenje imovine

Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

Ukupno

Financijski prihodi

Financijski rashodi

Neto financiiski prihod

UKUPNI PRIHODI

UKUPNI RASHODI

GUBITAIVDOBIT PRIJE OPOREZIVANJA

Porez na dobit
DOBIT ItI GUEITAK RAZDOBUA

109.543

3.504

108.956

2.567

5

6

74

15

tL3.O47 lL[.517

7

8

9

10

L7

12

13

16

(ss.161)

(47.882)

l77s)
(6.s4s)

(1.13e )

(s.6e4)

{1.1s3)

(s0.840)

(47.983)

(s43)

(6.691)

(1.44s)

(1.884)

(348)

|t122.349l. (110.134)

7.351

(s01)
501

(s2)

456 449

tt4.404
(123.2s0)

112.018
(110.186)

(8.845) 1.832

0

(8.846)

(3s6)

1.476

Ostala sveobuhvatna dobit

sveukupna dobit ili gubitak razdoblia (8.846)

Biljeske u nastavku dine sastavni dio ovih godisnjih financijskih izvjestaja.

00

L,476

6

Bilieike 202L.



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
rzvJEsTAJ O FTNANCTJSKOM POLOZAJU / BTLANCA

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

Bilje5ke 3L. L2.202L. 31.12.2020.
u 000 HRK u 000 HRK

DUGOTRAJNA IMOV!NA
Dugotrajna materijalna imovina
lmovina s pravom koriStenja
Financijska imovina
Dugotrajna potraiivanja
Odgodena porezna imovina

Ukupno dugotrajna imovina

KRATKOTRAJNA IMOVINA
Zalihe

Potraiivanja od povezanih drultava
Potraiivanja od kupaca

Ostala potraiivanja
Financijska imovina
Novac i noviani ekvivalenti
Ukupno kratkotrajna imovina
Plaieni troikovi budu6eg razdoblja
UKUPNA IMOVINA

KAPITAL I REZERVE

Temeljni kapital
Ostale rezerve
Zadriana dobit
Gubitak/Dobit poslovne godine

Ukupni kapital

DUGOROCNE OBVEZE

Rezerviranja

Dugorofne obveze

Ukupno dugorodne obveze

KRATKOROENE OBVEZE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe
Obveze prema dobavljaiima
Ostale obveze

Odgodeno pla6anje troikova i prihod budu6eg
razdoblja

Ukupno kratkoroine obveze

t7
18

t9
20

2L

22

35

23

24

25

26

27

31

32

33

34

931

497

L08.726
328.486

843

1.424

803

28.408
32s.479

843

439.483 356.957

29.070
28.824
78.728
52.090
25.437

742

0

12.398
13.635

L.907

210
4.996

154.891 33.145
24 51

594.398 390.154

Bilje5ke

28

3L. L2.2021. 3L.12.2020.
u 000 HRK

2.000
13.628

76.765
-8.846

2.000
0

16.028

L.475

19.503

29

30

6.649
503,982

7.L85

328.770
510.631 335.955

35.867
7.8L9
6.O97

\0.437

23.062
4.794
5.341

2.O99

60.220 34.695

594.398 390.154

7

BiljeSke u nastavku dine sastavni dio ovih godiSnjih financijskih izvje5taja.

UKUPNO KAPITAL IOBVEZE

u 000 HRK

23.547



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
IZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

Temeljni
ka pita I

Ostale
rezerye

Tadriana
dobit

Dobit/gubitak
poslovne godine

Ukupno
ka pita I

u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

Stanje 1. sijetnja 2020. godine 2.000 0 LL.629 8.797 22.426
Raspored dobiti 2019. godine

lsplata vlasnicima

Dobit razdoblja

0

0

0

0

0
0

4.399 (4.3es)

(4.3s8)

L.475

0

(4.3s8)

t.475
0

0

Stanje 31. prosinca 2020. godine 15.0282.000 0 t.475 19.503
Raspored dobiti 2020. godine

lsplata vlasnicima

Statusna promjena

Gubitak razdoblja

0

0

0

0

0

0

13.628

0

738 (738)

(737)

0
(8.846)

0

(737)

t3.628
(8.846)

0

0

0

Stanje 31. prosinca 2021. godine L6.76s2.000 L3.628 (8.845) 23.547

Bilje5ke u nastavku dine sastavni dio ovih godiSnjih financijskih izvjeltaja.

I



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
IZVJESTAJ O NOVEANOM TOKU{NDIREKTNA METODA
za godinu koja ie zavrsila 31. prosinca 2021. godine

202L, 2020.

U OOO HRK U OOO HR(

Novidni tokovi iz poslovnih qktivnosti

Gubitak/Dobit prije oporezivanja

Usklaitenjo
Amortizacija

Dobici igubici od prodaje ivrijednosnog uskladenja dugotrajne
materijalne i nematerijalne imovine

Prihodi od kamata i dividendi
Rashodi od kamata

Rezerviranja

Tedajne razlike (nerealizirane)

Ostala uskladenja

Ukupno uskladenja

Promjene na radnom kapitalu

Povedanje ili smanjenje kratkoroEnih obveza

Poveianje ili smanjenje kratkoroanih potraiivanja

Poveaanje ili smanjenje zaliha

Ostala pove6anja ili smanjenja radnog kapitala

Ukupno promiene no rodnom kopitolu
Nov6ani izdaci za kamate

Plaeeni porez na dobit

NETO NOVEANI TOKOVI IZ POSTOVNIH AKTIVNOSTI

NovEoni tokovi iz investicijskih oktivnosti
Noviani primici od kamata

Novfani primici od povrata danih zajmova

Ostali noviani primici od investicijskih aktivnosti

NovEani izdaciza kupnju dugotrajne imovine

Novfani izdaci danih zajmova

Ostali novaani izdaci

NETO NOV.ANI TOKOVI IZ INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI

Novioni tokovi iz rinoncljskih dktivnosti
Ostali novtani primici od financijskih aktivnosti

Ostali novfani izdaci od financijskih aktivnosti

NETO NOV.ANI TOKOVI OD FINANCIJS(IH ATTNNOSTI

Neto pove6anie ilismanjenje novianih tokova
Novac i novlani ekvivalenti na poietku razdoblia

Novac i novEani ekvivalenti na kraiu razdoblja

(8.846)

776

1 .832

943

8
(4e8)

897

9.694
(3)

961

1.445
(501)

49

I .OOJ

(3)

(2.787\
11.834 't.029

29.970
(24.927)
(2e.21e)

(7 .446\

3.407
(1 .216)

0

61

2.252
(4e)

(1 .902)

(20)
(457)

0

9.409
161.969

(45)

0
(141.506)

.1 10 3.162

501

0

6.870
(537)

(7.155)
(3)

29.827 13241

1 .278
(6.249\

368
(4.810)

14.254)
4.996

742

(1.604)

6.600
4.996

I

Biljeike u nastavku tine sastavni dio ovih godiinjih financijskih izvjeitaja

l3't.6221

(4.9711 (4.442l.



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCIJSKE IzvJESTAJE

za todinu koja je zavrsila 31, prosinca 2021. godine

Sukladno Zakljutku Gradske Skupitine Grada Zagreba, o davanju prethodne suglasnosti trgovatkom
druStvu Zagrebaiki holding d.o.o. za statusnu promjenu podjele s osnivanjem trgovatkih druitava s

ogranidenom odgovornoiiu (Sl.gl. 20/13), Zagrebaiki holding d.o.o. pokrenuo je postupak
restrukturiran.ia u cilju odvajanja pojedinih podru:nica u trgovatka druitva s ogranidenom odgovornoS6u.

Dana 08. studenog 2013. godine uredena je podjela (d1.550.b. Zakona o trgovaakim druStvima), ito
prijenosom di.iela imovine, potraZivanja, obveza te kapitala navedenog druitva, koje se di.ieli i ne prestaie,
na nova trgovaaka druitva. Time, dotadaSnja Podruinica Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo
nastavlja s radom u obliku novoosnovanog ovisnog druitava s ograniaenom odgovorno5du, pod nazivom
GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o. (u daljnjem tekstu: Drustvo) sa sjedistem u

Zagrebu, Savska cesta L pod matiEnim brojem subjekta MBS:080879503, OIB 03744272526.

Predmet poslovanja odnosno glavne djelatnosti Druitva odnose se na:
. Upravljanje iodriavanje stambenih iposlovnih prostora, a prema sklopljenim meduvlasnidkim

ugovorima sa suvlasnicima;
. Naplata naknada za Grad Zagreb prema sklopljenim ugovorima;
o Odriavanje komunalija zajednitke potroinje prema programu sa Gradom Zagrebom;
. Nadzor nad izvodenjem gratlevinskih radova male vrijednosti u vlasniitvu Grada Zagreba;
. Posloviobraauna i naplate slivne vodne naknade za Hrvatske vode;
. Obavljanje usluga votlenja evidencije ugovora sa suvlasnicima stambenih iposlovnih prostora za

osiguravajuia druStva;
. Usluge vodenja evidenci.ia iostalih administrativnih poslova za izvodate radova;
. Usluge izdavanja preslike dokumentacije, potvrda, izraauna iostalo za pravne ifiziake osobe;
. Usluge povezanim druStvima iz podruija rada Drultva.

zaposlenici

Na dan 31. prosinca 202L. godine, Druitvo je zapoiljavalo 323 radnika (na 31. prosinca 2020. godine 324
radnika)

Uprava i Nadzorni odbor Druitva

Uprava Druitva:
Marko 5arii, direktor zastupa DruStvo pojedinaino i samostalno

tlanovi Nadzornog odbora Drultva tijekom 2021. godine bili su

Boris Sesar, preds.lednik Nadzornog odbora
Matija SubaSii-Maras, alan Nadzornog odbora
Romina Bendii Skrinjar, tlan Nadzornog odbora
Vlatka Smolkovii, dlan Nadzornog odbora

10
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d,o.o., Zagreb
BIUEIKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
za todinu koja je zavriila 31. prosinca 2021. todine

2. TEMEUNERA.UNOVODSWENEPOTITIKE

al lzjava o usklaalenosti

Godi6nji financijski izvjeitaji Druitva za 2021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o raaunovodstvu
i Metlunarodnim standardima financijskog izvjeitavanja koji su utvrdeni od Europske komisije iobjavljeni
u sluibenom listu Europske uni.je ("MSFl").

bl Osnove za pripremu Bodisnjih financiiskih izvjeitaia

Godiinji financiiski izvjeitaji Druitva pripremljeni su po natelu povi.jesnog troika, te uz primjenu temeljne
raiunovodstvene pretpostavke vremenske neograniienosti poslovanja.

Sastavljanje godiSnjih financijskih izvieitaja u skladu s MSFI zahtijeva od poslovodstva donoSenje
prosudbi, procjena ipretpostavki koje utjedu na primjenu politika ina iznose objavljene imovine iobveza,
prihoda irashoda. Podruija koja ukljuiuju viii stupanj prosudbe ili sloienosti, odnosno podrudja gdje su

pretpostavke iprocjene znaiajne za godiSnje financiiske izv.iestaje prikazane su u bilieskama.

cl lzmjene MSFI relevantne za 2021. financijske izvieitaie

Usvojonje novih i izmiienienih Meilunorodnih stondarda financiiskoa izviekdvdnio (MsFl) i tumotenid
istih

PNo primjeno novih izmjena i dopuno postojeiih stdndordo no snozi zd tekuie izvjeitojno rozdoblje

Sljedeie izmjene postojeiih standarda i novo tumafenje koje je izdao Odbor za medunarodne
rafunovodstvene standarde (IASB) i koje je usvojila EU na snazi su za tekuie financijsko razdoblje:

o Koncesije za najam u vezi s COVID-19 nakon 30. lipnja 2021. (lzmjene MSFI-ja 15) - produieno
razdoblje primjene izuzeia do 30. lipnja 2022. (stupa na snagu za godiinja razdoblja koja poainju

na dan ili nakon L. travnja 202L.1;
o Reforma referentne kamatne stope - faza 2 uvodi izmjene i dopune MSFI-ja 9, MRS-a 39, MSFI-a

7, MSFI-a 4 i MSFI-a 16 inije obvezna primjena do godisnjih razdoblja koja pofinju na dan ili
nakon 1. sijefnja 2021. Bodine.

Usvajanje ovih izmjena postojeiih standarda nije dovelo do znadajnih promiena u godiSnjim financijskim
izvjeitajima Druitva.

Stondodi i dopune postoieeih stondorda koie ie obiavio tAsB i koie su usvoiene u Eurooskoi uniii, oli ioi
nisu stuoili/e nd snoou,

Na dan odobrenja ovih financijskih izvjestaja objavljene su sljedede izmjene postojedih standarda koje je
objavio IASB ikoje su usvojene u Europsko.i uniji, ali nisu stupile na snagu:

o Godiinja pobolj5anja MSFI-jeva - ciklus 2018.-2020. - (stupa na snagu za godisnja razdoblja koja
poainiu na dan ili nakon L. sijeinja 2022.1;

o MRS 37 Rezerviranja, potencijalne obveze i potencijalna imovina (Dopuna/izmjena - Optereieni
ugovorni troikovi ispunjenja ugovora): Dopune definiraju koji troikovi trebaju biti ukljuteni u

procjenu subjekta u vidu ho6e li ugovor biti Stetan (stupa na snagu za godi3nja razdoblja koja
pofinju na ili nakon 1. sijednja 2022.),
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
qa godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021, godine

2 TEMEUNE RAeUNOVODSTVENE pOLtTtKE (nastavak)

lzmjene MSFI relevantne za 2021. financiiske izvjestaje (nastavak)

MRS 16 Nekretnine, postrojenja ioprema (Dopuna/izmjena - Prihodi prije namjenske uporabe):
lzmjene zabranjuju tvrtki da od troika nekretnina, postrojenja iopreme odbije iznose primljene
prodajom predmeta proizvedenih dok tvrtka priprema predmetnu imovinu za namjeravanu
upotrebu . Umjesto toga, tvrtka ae takve prihode od prodaje i povezane troskove priznati u
raaunu dobiti igubitka (stupa na snagu za godiinja razdoblja koja poiinju na dan ili nakon 1.
sijetnja 2022.);

MSFI 3 Poslovne Kombinacije Dopuna - Upu.ivanje na konceptualni okvir (stupa na snagu za
godiinja razdoblja koja podinju na dan ili nakon 1. sijeinja 2022.).

cl

Stdndordi dooune stondardo koie ie izdoo lAsB- o EU ioi niie usvoiila

MSFI koji su trenutno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se bitno od propisa koje je usvojio Odbor za
medunarodne radunovodstvene standarde (IASB), osim kod sljedeiih (novih) standarda i izmjena
postojeiih standarda o fijem usvajanju Europska unija joS nije odlutila 7. velja(.e 2022. odnose se na
MSFI-jeve koje je izdao IASB:

. MSFI 17 Ugovori o osiguranju

. MRS 1 Prezentacua financijskih izvjestaja (Dopuna - Klasifikacija obveza na kratkorodne ili
dugoroine)

o MRS 1 Prezentaci.ia financijskih izvjeitaja i MSFI lzjava o praksi 2 (Dodatak - Objavljivanje
raiunovodstvenih politika)

. MRS 8 Radunovodstvene politike, Promjene radunovodstvenih procjena i pogreike (Dodatak -
Defi nicija ratunovodstvenih procjena)

. MRS L2 Porez na dobit (Dodatak - Odgotleni porez koji se odnosi na imovinu i obveze koje
proizlaze iz iedne transakcije)

Gore navedene izmjene stupaju na snagu za godiinja razdoblja koja poiinju na dan ili nakon 1. sijetnja
2022. godine.

Dru5tvo odekuje da usvajanje novih standarda i izmjena postojeiih standarda neie dovesti do znaiajnih
promjena u financijskim izvjeitajima Druitva u razdoblju prve primiene standarda.

dl lzviestajna valuta

Godiinji financijski izvjeitaji Drultva pripremlieni su u kunama i ista je ujedno funkcionalna valuta
DruStva. Svi iznosi objavljeni u godiinjim financijskim izvjeitajima izraieni su u tisuiama kuna ako nije
drugaiije navedeno. Vaiedi tedaj hrvatske valute na dan 3L. prosinca 2021. godine bio je 7,517774 kune
za l EUR (31. prosinca 2020. godine:7,536898 za 1 EUR).

el Nematerijalnaimovina

Ratunalni software / Licence za software kapitaliziraju se na temelju troskova stjecanja i troskova koji
nastaju dovodenjem software-a u radno stanje. Ovi troikovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog
vijeka uporabe od 5 godina.
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2. TEMEUNERACUNOVODSTVENEPOLTTTKE(nastavak)

il lmovina s pravom koriStenja

Svi najmovi iskazuju se priznavanjem imovine s pravom koriStenja i obveza za najam, osim za:

. najmove imovine male vrijednosti i

o najmove dije razdoblje najma zavriava u razdoblju od L2 mjeseci od datuma prve primjene ili
kraie.

lmovina s pravom koriStenja prikazuje odvojeno u lzujeStaju u financ'rjskom poloiaju.

lmovina s pravom koriStenja podetno se mjeri u visini obveza za najam, umanjena za sve primljene
poticaje za najam i poveiava se za:

. sva plaianja najma izvrSena na datum podetka najma ili prije tog datuma

. sve podetne izravne troikove i

o iznos rezervacije priznate u sludaju kada DruStvo ugovorno snositroSkove demontaZe, uklanjanja
ili obnovi mjesta na koje se imovina nalazi.

lmovina s pravom koriStenja umanjuje se za akumuliranu amortizaciju koja se obradunava linearno
tijekom trajanja najma, ili preostalog ekonomskog vijeka imovine, ako se smatra da je kraie od roka

najma.

Korisni v'rjek trajanja imovine s pravom koriStenja prikazan je kako slijedi:

Gradevinski obiekti

Postroienia ioprema

Vozila

202L.

3-10 sodina

4-5 eodina

2-5 eodina

2020.

3-10 eodina

4-5 eodina

2-5 eodina

Obveza za najam imovine s pravom koriStenja

Obveza za najam mjerena je po sadaSnjoj vrijednosti preostalih otplata najma, diskontiranih koriStenjem

inkrementalne stope zaduiivanja Druitva na dan 1. sijednja 2019. godine. lnkrementalna stopa

zaduiivanja DruStva je stopa po kojoj bi u slidnom roku i na temelju sliEnog jamstva DruSWo plaiala za

posudbu sredstava nuinih za stjecanje imovine dija je vrijednost slidna vrijednosti imovine s pravom

uporabe u sli6nom gospodarskom okruienju, po usporedivim odredbama i uvjetima.

Na datum podetnog priznavanja, knjigovodstvena vr'rjednost obveza za najam ukljuduje i:

o iznose za koje se odekuje da ie ih najmoprimac plaiati na temelju jamstava za ostatak vrijednosti

o cijenu izvrSenja mogu6nosti kupnje ako je izvjesno da ie najmoprimac iskoristiti tu moguinost i

o plaianja kazni za raskid najma ako razdoblje najma odraiava da ie najmoprimac iskoristiti

mogudnost raskida najma.

Nakon podetnog mjerenja, obveza za najam povedava se kako bi odraZavala kamate na obveze po najmu i

smanjuje se kako bi odraZavala izvrSena plaianja najma. Obveza za najam naknadno se mjeri kada dode

do promjene buduiih plaianja najma koji proizlazi iz promjene indeksa ili stope odnosno kad postoji

promjena u procjeni roka bilo kojeg najma.
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c/

TEMEUNE RACUNOVOOSTVENE POUTIKE (nastavak)

Postrorenja i oprema

Amortizaci.ia se obraiunava na naiin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, otpisuje tijekom
procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode. Prociienjeni vijek uporabe, ostatak
vrijednosti i metoda amortizacije se preispitu.ju na kraju svake godine, pri temu se uiinci eventualnih
promjena procjena obraaunavaiu prospektivno. lmovina u posjedu temeljem financijskog najma se

amortizira tijekom otekivanog vijeka uporabe na istoj osnovi kao i imovina u vlasniitvu ili tijekom
razdobl.ia predmetnog najma ako je kraie.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke postrojenja iopreme se uwraluje kao razlika izmedu
priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u dobit ili
gubitak.

Postrojenja I oprema amortiziraju se primjenom pravocrtne metode tijekom procijenjenog vijeka trajanja
koristeii stope od 5 % do 25 % godiinje, kako slijedi:

Kamioni i ostali graarevinski strojevi

Vozila i transportna sredstva

Pogoni ioprema

Uredska oprema

202t.

1o-20 godina

4-10 godina

4-10 godina

5 godina

2020,

10-20 godina

4-10 godina

4-10 godina

5 godina

Ostatak vrijednosti se izraiunava na osnovi cijena vaietih na dan kupnje ili procjene vrijednosti. lmovina

u pripremi sadriava troikove direktno vezane uz nabavu ili izgradniu dugotrajne imovine, povedane za

odgovarajuii iznos varijabilnog i fiksnog dijela opdih troikova nastalih tijekom nabave ili izgradnje.

Amortizacija imovine u pripremi poiin.ie kad je ona spremna za upotrebu. Troikovi koii nastaju
zamjenom glavnih dijelova postrojenia Druitva, a koji povedavaju njihov proizvodni kapacitet ili znaiajno
produljuju njihov vijek trajanja, kapitaliziraiu se. Troikovi odriavanja, zamiene ili djelomiine zamjene
priznaju se kao rashodi u razdoblju kad su nastali.

hl Umanienie vrijednosti materiialne i nemater[alne imovine

Na svaki izvjestajni datum Drustvo prov.jerava knjigovodstvene iznose svoje materijalne inematerijalne
imovine da bi utvrdila postoie li naznake da je doSlo do gubitaka uslijed umanjenja vrijednosti navedene
imovine. Ako postoje takve naznake, procieniuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogao utvrditi
eventualni gubitak nastao umanjenjem.

Nadoknadiv iznos je veii iznos usporetluiuii neto prodajnu cijenu ili vrijednost imovine u uporabi. Za

potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduii novtani tokovi diskontiraju se do sadainje

vrijednosti primienom diskontne stope priie oporezivania koja odraiava sadaSnju triisnu procjenu

vremenske vrijednosti novca i rizike specifiine za to sredstvo, za koje procjene bududih novaanih tokova
nisu bile usklatlene.
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hl

TEMEUNE RAaUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Umanjenje vrijednosti mater'rjalne i nematerijalne imovine (nastavak)

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stva ra novac) procijenjen na iznos niii od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (.jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vriiednosti priznaju se odmah kao rashod, osim ako sredstvo
nije zemljiSte ili zgrada koje se ne koristi kao investicijska nekretnina, ti. ulaganje u nekretninu iskazano u

revaloriziranom iznosu, u kojem sludaju se gubitak od uman.ienja iskazu.je kao smanienje vrijednosti
nastalo revalorizacijom sredstva.

Kod naknadnog poniitenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva Uedinice
koja generira novac) poveiava se do revidiranog procijenienog nadoknadivog iznosa toga sredstva, pri
demu veia knjigovodstvena vrijednost ne premaluje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da

u prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredswu (jedinici koja generira novac) uslijed
umanjenja vrijednosti. Poniitenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim
ako se predmetno sredstvo ne iskazuje po procijenjenoj vri.iednosti, u kojem slutaju se poniSten.ie

gubitka od umanienja vrijednosti iskazuje kao poveianje uslijed revalorizacije.

i/ Financijska imovina

Drultvo priznaje financijsku imovinu u svojim financijskim izvjeitajima kada postaje strana u ugovornim
odredbama instrumenta. Ovisno o poslovnom modelu za upravljan.je imovinom te ugovornim
znaaajkama novfanih tokova financi.jske imovine Druitvo mjeri financijsku imovinu po amortiziranom
troiku, fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednost kroz raiun dobiti i gubitka.

Drultvo klasificira imovinu kako je prikazano u nastavku:

O P lS Klasifikacija / mjerenje

Dugotraina imovina

Dani zajmovi idepoziti
Dugotrajna potraiivania

Kratkotraina imovina
Novac i novEani ekvivalenti
Potraiivanja od kupaca iostala potraiivanja

Dani zajmovi i depoziti i ostala financijska imovina

Drianje radi naplate / amortizirani tro5ak
Drianje radi naplate / amortizirani trosak

Drianje radi naplate / amortizirani troiak
Drianje radi naplate / amortizirani troiak
Drianje radi naplate / amortizirani trosak

Mjerenje po amortiziranom trosku podrazumi.ieva sl.iedede; Prihod od kamata rafuna se koriitenjem
efektivne kamatne stope, te se ista pri obratunu primjenjuje na bruto knjigovodstvenu vri.iednost
imovine.

Potrozivonjd od kupoco: Potraiivanja od kupaca koja nemaju znatajnu financijsku komponentu pri
potetnom priznavan.,u mrerena su sukladno MSFI 15 po njihovoj transakcijsko.i ci.ieni.

15

Umdnjenje: Drustvo na osnovi ofekivanih kreditnih gubitaka priznaje umanjenja financiiske imovine. Na

svaki izvjeltajni datum, Druitvo mjeri oaekivane kreditne gubitke te iste priznaje u financijskim
izvjeitajima.



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCTJSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021. godine

2.

.l

TEMEUN E RACUNOVODSTVENE POIITrKE (nastavak]

Financijska imovina (nastavak)

o Nepristran i ponderiran iznos vjerojatnosti kojije odreden procjenom raspona moguiih ishoda,
o Vremensku vrijednost novca,
o Razumne i prihvatljive podatke o proilim dogadajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima

buduiih ekonomskih uvjeta.

Glede potraZivanja od kupaca Dru5tvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje
odekivanih kreditnih gubitaka koriStenjem odekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraiivanja od

kupaca.

Za mjerenje odekivanih kreditnih gubitaka potraiivanja od kupaca, Drultvo je razvrstalo kupce u

odredene skupine te analizom starosne strukture i povijesnih podataka utvrdila potencijalne buduie
gubitke.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Dru5tvo nema znadajnih dospjelih potraiivanja, najznadajniji

dio potraZivanja nije dospio. Nisu uWrdeniznadajniodekivani kreditnigubici,

Prestanok priznovonjo finoncijske imovine: Dru5tvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada;

o lstidu ugovorna prava na novdane tokove od financijske imovine,
o Prenosi financijsku imovinu i pritom prijenos ispunjava uvjete za prestanak priznavanja

o prenosi ugovorna prava na primanje novdanih tokova od financijske imovine, ili

o zadriava ugovorna prava na primanje novdanih tokova od financijske imovine, ali pretpostavlja

ugovornu obvezu pladanja novdanih tokova jednom iliviSe primatelja u aranimanu.

Kada Drultvo prenosi financijsku imovinu duino je procijeniti obujam do kojeg zadriava rizike i koristi od

vlasniStva nad financijskom imovinom. U ovom sludaju kada se prenose svi rizici i koristi od vlasniStva,

Druitvo prestaje priznavati financijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili obveze sva prava i

obveze koje su nastale ili zadriane u okviru prijenosa. Ako se zadriavaju gotovo svi rizici i koristi od

vlasniStva nad financijskom imovinom, DruStvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine.

Ako DruStvo niti prenosi nitizadriava gotovo sve rizike i koristiod vlasniStva nad financijskom imovinom,
DruStvo odreduje je li zadriana kontrola nad financ'rjskom imovinom. Ukoliko nije zadriana kontrola nad

financijskom imovinom, Dru5tvo prestaje priznavati financijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili
obveze sva prava i obveze koje su nastale ili zadriane u okviru pr'tjenosa.

Ukoliko je zadriana kontrola, Dru5tvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine u mjeri u kojoj i dalje

sudjeluje u toj financijskoj imovini.

Odekivani kreditni gubici od financijskih instrumenata mjere se na nadin koji odraiava:

Dru5tvo prenosifinanc'rjsku imovinu ako, i samo ako, ili:
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2. TEMEUNERAcUNOVODSTVENEPOLTTTKE(nastavak)

i) Novac i novEani ekvivalenti

Novac se sastoji od novca u banci i blagajni. Novdani ekvivalenti obuhvaiaju depozite po videnju i

oroiene depozite s rokom dospijeda do tri mjeseca.

k) Zalihe

Zalihe sadrie rezervne dijelove, materijal te proizvodnju i gotove proizvode, a iskazane su po niZoj

vrijednosti utvrdenoj usporedbom prosjedne ponderirane cijene umanjene za ispravak vrijednosti
zastarjelih i prekomjernih zaliha, i neto odekivane prodajne vrijednosti. Uprava provodi ispravak
vrijednostizaliha na temelju pregleda ukupne starosne strukture zaliha, te na temelju pregleda znadajnih,
pojedinadnih iznosa ukljudenih u zalihe. Zalihe nedovriene proizvodnje i gotovih proizvoda iskazuju se u
poslovnim knjigama po cijeni proizvodnje, ukoliko je niia od neto prodajne cijene.

l) Strane valute

Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj valuti preradunavaju se primjenom tetajeva
vaieiih na dan procjene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke iskazane u stranoj valuti u visini povijesnog
troSka se ne preradunavaju.

Tedajne razlike nastale podmirenjem novdanih stavki i njihovim ponovnim preratunavanjem iskazuju se u
radunu dobiti i gubitka razdoblja. Tedajne razlike nastale preradunavanjem nemonetarne imovine iskazane
po fer vrijednosti iskazuju se u radunu dobiti i gubitka razdoblja, osim tedajnih razlika koje su nastale
ponovnim preradunavanjem nemonetarne imovine raspoloZive za prodaju kod koje se gubici i dobici
priznaju izravno u glavnicu. Kod ove kategorije nenovdanih stavki se svaka dobit, odnosno svaki gubitak
nastao preradunavanjem takoder priznaje izravno u glavnicu.

m) Otpremnine, jubilarne i solidarne potpore

Kod planova definiranih mirovinskih primanja, troikovi primanja odreduju se metodom projicirane
kreditne jedinice na temelju aktuarske procjene koja se obavlja na svaki izvjeStajni dan. Dobici i gubici
nastali aktuarskom procjenom priznaju se u razdoblju u kojem su nastali.

Tro5ak minulog rada priznaje se odmah u onoj mjeri u kojoj su prava na primanja ve6 steiena. U

suprotnom, amortizira se razmjerno tijekom odredenog razdoblja sve do trenutka stjecanja prava na

na knade.

DruStvo daje zaposlenicima jednokratnu nagradu za dugogodiSnje zaposlenje (jubilarne nagrade),
solidarne potpore (u sludaju smrti radnika, smrti dlana uie obitelji radnika, nastanka invalidnosti, za

rodenje djeteta, za bolovanje duie od 90 dana i dr.) te naknadu za umirovljenje. Obveza i troiak ovih
naknada se odreduju koristeii metodu projekcije kreditne jedinice. Metoda projekcije kreditne jedinice

uzima svako razdoblje zaposlenja kao ostvarivanje prava na dodatnu jedinicu naknade i mjeri svaku
jedinicu zasebno kako bi se izradunala konadna obveza. Obveza temeljem primanja mjeri se po sada5njoj
vrijednosti buduiih novianih tokova primjenom diskontne stope koja je slidna kamatnoj stopi na driavne
obveznice izdane u valuti i na rok koji odgovara valuti i procijenjenom trajanju obveze za primanja.
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TEMEUN E RACUNOVODSTVEN E POLTTI KE (nastavak)

Porez na dobit

Porezni rashod predstavlja zbirni iznos tekuie porezne obveze i odgotlenih poreza

Tekuii porezi
Tekuia porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto
dobiti razdoblja iskazane u radunu dobiti igubitka jer ne ukljuduje stavke prihoda i rashoda koje su

oporezive ili neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuia
porezna obveza Drultva izratunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku
dono5enja na izvjeltajni datum.

Odgodeni porezi

Odgotleni porez jest iznos za koji se odekuje da 6e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeStajima i pripadajuie porezne

osnovice koja se koristi za izraiunavanje oporezive dobiti a obradunava se metodom bilanine obveze.
Odgodene porezne obveze opienito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna

imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da 6e biti raspoloiiva oporeziva dobit na temelju
koje je moguie iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki izvjeitajni datum i umanjuje u

onoj mjeri u kojoj viSe nije vjerojatno da ie biti raspoloiiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat
cijelog ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obradunava se po poreznim stopama za koje se odekuje
da 6e biti u primjeni u razdoblju u kojem ie doii do podmirenja obveze ili realizacije sredstva, temeljenim
na i poreznim zakonima koji su na snazi ili u postupku donoienja do izvjeltajnog datuma. lzradun
odgodenih poreznih obaveza i imovine odriava iznos za koji se odekuje da 6e nastati obaveza ili povrat, na

datum izvjeitavanja. Odgodena porezna imovina i obveze se prebijaju ako postoji zakonsko pravo da se

tekuiom poreznom imovinom pokriju tekuie porezne obveze te kada se odnose na porezne prihode koje
utvrduje ista porezna uprava, a DruStvo namjerava sravniti svoju tekuiu poreznu imovinu s poreznim
obvezama.

Tekuti i odgodeni porez zo rozdoblje
Odgotleni porez knjiii se na teret ili u korist raduna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje

se knjiie izravno u korist ili na teret glavnice, u kom slufaju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru
glavnice ili kada porez proizlazi iz podetnog vodenja raduna kod poslovnog spajanja.

n) Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drultvo ima sadainju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proSlog

dogadaja, ako je vjerojatno da ie biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos

obveze moie pouzdano procijeniti. Kada postoji ve6i broj slidnih obveza, vjerojatnost da ie za njihovo
podmirenje biti potreban odljev resursa odreduje se njihovim razmatranjem kao cjeline. Rezerviranja
primanja zaposlenih mjere se po sada5njoj vrijednosti izdataka za koje se odekuje da ie biti potrebni za

podmirenje obveze, kori5tenjem diskontne stope prije poreza koja odraiava tekuie triiSne procjene

vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specifidni za navedenu obvezu. Udinak poveianja

rezerviranja, kao odraz proteka vremena, iskazuje se u okviru rashoda od kamata.
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2. TEMEUNE RAcUNOVODSTVENE POUTtKE (nastavak)

Tro3kovi posudbeo)

Troikovi posudbe ko.ii se mogu izravno pripisati stjecanju, izgradnji ili izradi kvalificiranog sredstva, a to je
sredstvo koje nuino zahtijeva znatajno vrijeme da bi bilo spremno za svoju namjeravanu uporabu ili
prodaju, dodaju se troiku navedenog sredstva sve dok sredstvo vedim dijelom nije spremno za svoju
namieravanu uporabu ili prodaju.
Prihodi od ulaganja zaratleni privremenim ulaganjem namjenskih kreditnih sredstava tijekom njihovog
tro5enja za kvalificirano sredstvo oduzimaju se od troikova posudbe koji se mogu kapitalizirati. Svi drugi
troskovi posudbe priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali. Kratkorodne posudbe i

zajmovi dobavl.iaaa se prikazuju po izvorno posudenom iznosu umanjenom za otplate. Tro5ak kamata

tereti raaun dobiti igubitka u razdoblju na koje se kamata odnosi.

p) Financijske obveze

Financijske obveze se klasificira.ju ili kao financijske obveze po fer vrijednosti kroz rafun dobiti igubitka ili
kao ostale financijske obveze. Financijske obveze po fer vrijednosti kroz iskazivanje promjena fer
vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka. Financijske obveze se svrstavaju u kategoriju obveza po fer
vrijednosti kroz radun dobiti igubitka ako su u posjedu radi trgovanja ili su odredene za takvo iskazivanje

Financijska obveza se klasificira kao obveza namijenjena trgovanju ako:
. je nastala prvenstveno radi reotkupa u bliskoj buduinosti, ili
. je sastavni dio utvrdenog portfelja financiiskih instrumenata kojima Druiwo upravlja zajedno i

ako je u novije vrijeme odraiavala obrazac kratkorofnog ostvarivanja dobiti, ili
. je derivat koji nije odretlen niti udinkovit kao instrument zaitite.

Financijske obveze koje nisu namijenjene trgovanju mogu nakon pofetnog priznavanja biti odrealene za

iskazivanje po fer vrijednosti uz iskazivanje prom.iena fer vrUednosti kroz izvjeltaj o sveobuhvatnoj dobiti:
o ako se takvim odrearivanjem poniStava ili znatno smanjuie nedosljednost u m.ieren.iu ili

priznavanju koja bi se u suprotnom javila ili
o ako je financijska obveza dio Drustva financi.iske imovine ili financijskih obveza ili oboje, kojom se

upravlja i diji rezultati se procjenjuju na osnovi fer vrijednosti, u skladu s dokumentiranom
politikom Drultva za upravljanje rizicima ili njenom strategijom ulaganja iako se interne
informacije o Druitvu prezentiraju na toj osnovi ili

o ako je sastavni dio ugovora koji sadrii jedan ili viie ugratlenih derivata Financi.iske obveze po fer
vrijednosti kod koje se prom.iene fer vrijednosti iskazuju kroz rafun dobiti i gubitka, pri demu se

svaka dobit ili svakigubitak priznaje u raiunu dobiti igubitka

Neto dobit ili gubitak priznat u raaunu dobiti igubitka obuhva6a i kamate plaaene na financijsku obvezu.

Ostole finoncijske obveze

Ostale financijske obveze, ukljudujuii obveze po zajmovima ikreditima, poietno se mjere po fer
vrijednosti umanjenoj za troSkove transakcije. Ostale financijske obveze kasnije se mjere po

amortiziranom tro5ku primjenom metode efektivne kamate, pri iemu se rashodi od kamata priznaju po

osnovi efektivnog prinosa.
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2

p)

TEMEUNE RAaUNOVODSTVENE POUTIKE (nastavak)

Financijske obveze (nastavakl

P resto no k pr i zn ovo njo fi n oncijsk i h obvezo
Druitvo prestaje priznavati financijske obveze onda, isamo onda kad su obveze DruStva podmirene,
poni5tene ili su istekle.

r) Potenciialne obveze i imovina

Potenci.ialne obveze nisu priznate u godisnjim financijskim izvjeitajima. One se objavljuju, osim ako je
vjerojatnost odljeva popratnih ekonomskih koristi mala. Potenc!alna imovina nije priznata u financijskim
izvjeitajima, ali se objavljuje kad je priljev ekonomskih koristi izgledan.

s) Dogaataji nakon izviestainog datuma

Dogaalaji nakon izvjeitajnog datuma ko.ii se ne knjiie, objavljuju se u bil.je5kama kad su iznosi znadajni.

t) Priznavanje prihoda

Ugovoris kupcimo
Glede priznavanja ugovora s kupcima Druitvo primjenjuje model pet koraka

1) Utvrdivanje ugovora s kupcem

2) Utvrdivanje obveze isporuke u ugovoru
3) Utvrdivanje cijene transakcije
4l Dodjeljivanje cijene transakcije obvezama isporuke u ugovoru
5) Priznavanje prihoda kada (ili kako) subjekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru u iznosu cijene transakcije. Cijena

transakcije je iznos naknada u ugovoru na koju Drustvo odekuje da ima pravo u zamienu za prijenos
obeiane robe ili usluga kupca.

Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za povrate, diskonte, bonuse i premi.ie, kao iporeze
direktno povezane sa prodajom proizvoda iizvrienih usluga.

Poslovanje DruStva, kao iostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su najznadajniji:
o Zakon o komunalnom gospodarstvu
. zakon o vlasni5tvu idrugim stvarnim pravima

Finoncijski prihodi
Prihodi od kamata priznaiu se na vremenski proporcionalnoj osnovi, tako da se u obrafun uzima stvarni
prinos na sredstvo. Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.
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Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izraiunava amortizirani tro5ak financijske obveze i rashodi
od kamata rasporedu.ju se tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se
procijenjeni buduii novdani odljevi diskontiraju ti.jekom otekivanog vijeka financijske obveze ili kraieg
razdoblja ako je primjenjivo.
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2. TEMEUNERAaUNOVODSWENEPOLTTTKE(nastavak)

u) Najmovi

Druitvo koo dovotelj nojmo
Potraiivanja temeljem financijskih najmova se knji:e kao potraiivanja u iznosu neto ulaganja Drustva u

najam. Prihodi od financijskog najma se rasporetluju na obratunska razdoblja kako bi odr)avali
konstantnu perioditku stopu povrata na otvoreno stanje neto ulaganja DruStva temeljem najmova.

Prihodi od poslovnog najma se prizna.,u pravocrtno tijekom razdoblja najma. Podetni direktni trolkovi
nastali u fazi pregovaranja i ugovaranja uv.ieta poslovnog naima se pripisu.ju knjigovodstvenom iznosu
predmeta na.ima ipriznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma.

Druitvo kao korisnik nojmo
Pri sklapanju ugovora, Drustvo procjenjuje je li rijet o ugovoru o najmu odnosno sadriava li ugovor
najam. RijeC je o ugovoru o najmu ili ugovoru koji sadriava najam ako se njime prenosi pravo nadzora nad

uporabom uwralene imovine u odredenom vremenskom razdoblju u zamjenu za naknadu.
Druitvo priznaje imovinu s pravom koriltenja i odgovarajuiu obvezu za najam u odnosu na we
aranimane u kojima je najmoprimac, osim za kratkorodne najmove (definirane kao najmovi s rokom

najma od 12 mjeseci ili manje) i najmovi imovine male vr'rjednosti. Za te najmove Drultvo priznaje

zakupnine kao operativni trosak pravocrtno, tijekom trajanja ugovora o najmu, osim ako je primjenjivija
druga osnova ispravnije predstavua period u kojem DruStvo stjeie ekonomske koristi od imovine u najmu.
Ugovori o najmu obiEno se sklapaju na odretleno razdoblje od 3 do 5 godina, ali mogu imati i moguinost
produljenja kako je opisano u nastavku. Ugovori o najmu mogu sadriavati i komponente najma i

komponente ko.je se ne odnose na najam. za ugovor koji je ugovor o najmu ili koji sadriava najam,

Druitvo svaku komponentu koja se odnosi na najam u okviru ugovora obrafunava kao najam zasebno od
komponenti ugovora koje se ne odnose na najam. Ugovori o najmu ne namedu nikakve ugovorne uvjete

osim sigurnosnih udjela u imovini koja je predmet najma. lmovina u najmu se ne mo:e koristiti kao

sredstvo jamstva za posudbe.

lmovina i obveze koje proizlaze iz najma inicijalno se mjere temeljem sadainje vrijednosti. Obveze po

najmovima ukljuiuju neto sadalnju vrijednost sljedeiih plaianja najamnina:
o fiksna pladanja (ukl.iudujuii suitinski fiksna plaianja), umanjeno za potraiivanja za poticaje

najmova
o varijabilna pladanja najma koia se temel.ie na indeksu ili stopi, inicijalno mjerena po indeksu ili
. stopi vaZeiem na dan poaetka najma
. iznose za koje se oiekuje da 6e ih Druitvo platiti prema jamstvima za ostatak vrijednosti
. izvrinu ciienu opcije kupnje ukoliko je opravdano izvjesno da ie Druitvo opciju iskoristiti
o plaianja penala za prekid najma, ukoliko se uvjeti najma odraiavaju na koristenje opci.ie prekida.

Obveza za najam iskazana je u zasebnoj poziciji u izvjeitaju o financijskom poloiaju. Obveze za najam

naknadno se mjere povedanjem kniigovodstvene vrijednosti koja odraiava kamate na obaveze za najma

(primjenom metode efektivne kamate) i smanjenjem knjigovodstvene vrijednosti koja odraiava izvrlena
pladanja najma. Plaianja najma koja se izvr5avaju pod razumno odredenim opcijama produljenja takoaler

su ukljuiena u mjerenje obveze. Pladanja najmova diskontiraju se koriStenjem kamatne stope implicitne u

ugovoru o najmu. Ukoliko se ta stopa ne moie utvrditi, 5to je opienito sludaj za najmove Drustva, koristi

se inkrementalna stopa zaduiivanja najmoprimca sto je stopa koju bi najmoprimac platio da posutluje

sredstva potrebna za kupnju imovine slitne vrijednosti u odnosu na imovinu s pravom koriltenja, u

sliinom ekonomskom okruienju sa slidnim staniem osiguranjima iuvjetima.
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2 TEMEUNE RAeUNOVODSTVENE POUTTKE (nastavakl

Najmovi (nastavaklu)

Na dan 1. sijednja 2021. godine ponderirana prosjetna graniana stopa zaduiivan.ja koju Druitvo
primjenjuje na obveze po najmu bila je 3,53%.

lmovina s pravom koriitenja poaetno se priznaje u iznosu jednakom visini poietnog mjerenja obveze za

naiam uvedano za bilo kakva plaianja najma provedena prije ili na datum poietka najma te umanjeno za
primljene poticaje za najam i poietne direktne troSkove.

Najmovi u kojima DruStvo kao najmoprimac ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificirali su se

kao operativni najmovi. Plaianja po osnovi operativnih najmova (umanjena za bilo kakve poticaje
primljene od najmodavca) iskazivala su se u raiunu dobiti igubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju
trajanja na.ima. Prihodi od operativnog najma u kojima.ie Druitvo najmodavac priznaju se u raaunu dobiti
i gubitka pravocrtno tijekom trajanja najma. Poaetni izravni troSkovi nastali pri dobivanju operativnog
najma dodaju se knjigovodstvenoj vrijednosti predmetne imovine i prizna.ju kao troiak tijekom trajanja
najma na istoj osnovi kao i prihod od najma. Predmetna imovina dana u najam ukljuiena je u bilancu
Druitvo na temelju njezine prirode.

v) Model ofekivanog gubitka

S primjenom MSFI 9, uveden je model oiekivanog gubitka (ECL). Mjerenje oiekivanog gubitka od
umanjenja vrijednosti temelji se na razumnim i potpornim informacijama koje su dostupne bez
pretjeranih troskova i napora, i koje ukljuiuju informacije o proilim dogatlajima, trenutnim te
predvidenim buduiim uvietima i okolnostima. Prilikom utvrdivanja odekivanih buduiih potreba za

umanjenjem vrijednosti obitno se koriste povijesne vjerojatnosti neispunjavanja obveza koje se

nadopunjuiu budu6im parametrima relevantnim za kreditni rizik.

3 STATUSNE PROMJENE

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine i odluke skupitine pripojenog druitva i

skupstine druitva preuzimatelja, dana L. listopada 2021. druitvu GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO
GOSPODARSWO d.o.o. pripojeno je drultvo ZAGREBAe KA STANOGRADNJA d.o.o.

lmovina s pravom koriStenja se obiano amortizira pravocrtno tiiekom korisnog vijeka trajanja imovine ili
tijekom trajanja ugovora o najmu, ovisno o tome ito ie kraie. Ukoliko je opravdano sigurno da ie Drultvo
iskoristiti opciju kupnje imovine, amortizacija se obrafunava tijekom korisnog vijeka trajanja imovine.
Do 3L. prosinca 2018. na.imovi nekretnina, postrojenja iopreme u kojima DruStvo kao najmoprimac snosi
sve rizike i koristivlasniStva bili su klasificirani kao financijski najmovi.
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3. STATUSNE PROMJENE (nastavak)

Skra6eni pregled bilance pripajanja drultva ZAGREBAefe SfaUOCnaONJA d.o.o. druitvu GRADSKO

STAMBENO KOMUNALNo GOSPODARSTVO d.o.o. na dan 1. listopada 2021. godine:

30.09.2021. 01.10.2021.
Naziv pozicije

Bilanca
zAGREBACKA

STANOGRADNJA

d.o.o.

lspiavak Bilanca
zAGREBACm

STANOGRADNJA

d.o.o. nakon
ispravka

Bilanca GRADSKO

STAMBENO
KOMUNALNO

GOSPODARSTVO

d.o.o.

Ukupno bilanca
GRADSKO

STAMEENO
KOMUNALNO

GOSPODARSTVO
d.o.o. nakon
pripaiania

U OOO HRK U OOO HRK U OOO HRK U OOO HRK U OOO HRK

to4.s74

38.975

111.357

38.975

412.352

40.344

523.719

79.319

6.794

KRATKOTRA'NA
IMOVINA

PIACENrrRoSKovr
BUDUCEG RAZDoBUA I

oBRACUNATt PRtHoDt
15 15 25 40

UKUPNO AKTIVA 143.554 6.794 150.357 452.727 603.078

PASIVA

KAPITAL I REZERVE

REZERVIRANJA

DUGoRoCNE oBvEzE

KRATKoRoCNE oBVEzE

oDGoDENo PTACaNJE

TRoSKova r PRTHoD

BUDUCEG RAzDoBUA

6.834

323

172.529

23.471

6.794 13.624

323

Lt2.529

23.87r

22.359

7.1s9

345.t47

38.056

35.987

7.442

497.676

67.927

777

UKUPNO PASIVA 143.554 6.794 150.357 452-721 603.078

lspravak pogreike u bilanci zAGREBAefn sferuOCRnoruJA d.o.o. na 1. listopada 2021.. godine odnosi se

na usklatlenja dugotrajnih potraiivanja od Grada Tagreba za prodane stanove u PodbreZju koje je

knjiieno kao smanienje prenesenog gubitka.
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4. KORISTENJE PROCIENA I PROSUDBI PRI SASTAVUANJU GODISNJIH FINANCI.,SKIH IZVJESTAJA I

FER VRIJEDNOSTI

4.L. KljuEne prosudbe kod primjene ratunovodstvenih politika

Kod primjene rafu novodstven ih politika DruStva, rukovoditelji trebaju davati prosudbe, procjene i izvoditi
pretpostavke o knjigovodstvenim iznosima imovine iobveza koje nisu vidljive iz drugih izvora. Proc.iene is
njima povezane pretpostavke se temelje na iskustvu u proteklim razdobljima i drugim relevantnim
fimbenicima. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena. Procjene ipretpostavke na temel.ju ko.jih

su procjene izvedene kontinuirano se preispituju. lzmjene raiunovodstvenih procjena priznaiu se u

razdoblju revidirania proc.iene ako izmjena utjede samo na to razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene
iu buduiim razdobljima ako izmjena utjefe ina tekuie ina buduia razdoblja.
Radi financi.iskog izv.ieitavanja Druitvo neku svoiu imovinu i neke svoje obveze mieri po fer vrijednosti.
Drultvo u procjeni fer vrijednosti imovine ili obveze koristi triiSne podatke ako su dostupni. Ako ulazni
podaci 1. razine nisu dostupni, Drustvo angaiira neovisne ovlaitene proc.ienitelje. Druitvo usko suratluje
s van.iskim ovlaitenim procjeniteljima u utvrdivanju metoda vrednovanja ivari.iabli ko.je ulaze u model fer
vriiednosti.

Vijek trojonjo , postrojenjo i opreme i nemoterijolne imovine
Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa slifnom imovinom, kao i

predvitlenim promienama u gospodarskom okruienju itimbenicima vezanim za specifidnu industriju.
Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra se jednom godiinje, ili kad god postoji naznaka

znaiajnih promjena u pretpostavkama. Vjerujemo da je ovo vaina raiunovodstvena procjena s obzirom
na znatajan udio imovine koja se amortizira u ukupnoj imovini, te bi utjecaj znatajnijih promjena ovih
pretpostavki mogao bi biti materijalan utinak za financijski poloiaj i rezultate poslovanja DruStva.

U mo nje nje vrijed nosti d ugotroj ne imovi ne

Umanjenje vrijednosti se iskazuje u financijskim izujeitajima Drustva u slutaju kad neto knjigovodswena
vri.iednost imovine ili jedinice koja stva ra novac premaiu.je njen nadoknadivi iznos odnosno njenu fer
vrijednost umanjenu za troikove prodaje ili vriiednost u uporabi, ovisno o tome ito je veae. lzrafun fer
vrijednosti umanjene za troikove prodaje provodi se temeljem raspoloiivih podataka iz povezanih
proda.inih transakcija po uobiaajenim trUiinim uvjetima sliane imovine ili vidljivih triiSnih cijena
umanjenih za dodatne tro5kove otutlenja imovine.
lzratun vrijednosti u uporabi temelji se na modelu diskontiranog novtanog tijeka. Najznaaainije
pretpostavke za utvrtlivanje novdanog toka su diskontirane stope, terminske vrijednosti, vriieme za koie

se rade projekcije novianog toka, kao i pretpostavke i prosudbe koriitene za utvralivanje novdanih
primitaka iizdataka.

Rospoloiivost oporezujuce dobiti zo koju imovino odgodenog poreza moie biti priznota.

lmovina odgoalenog poreza priznaje se za sve neiskoristene porezne gubitke do mjere u kojoj je moguie
da ie buduta dobit biti raspoloiiva za iskoristen.ie. Znaaajne prosudbe su zahtijevane u odretlivanju
iznosa imovine odgotlenog poreza koja se moie priznati, temeljena na vrerojatnom izratunu vremena i

razini buduie oporezive dobiti za.iedno s buduiom planiranom strategijom poreza. Tijekom zOZt. i 2020.
godine izvrsena su priznavanja odgodene porezne imovine po raspoloiivim poreznim razlikama.

Kn.,igovodstveni iznos odgotlene porezne imovine prikazan je u biljeSci 16. i 21. uz financijske izvjeitaje
kao i iznos poreza koji se moie priznati, temeljen na vierojatnom izradunu vremena i razini buduie
oporezive dobiti zajedno s budu6om planiranom strategijom poreza.
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4.

4.1.

KORISTENJE PROCIENA I PROSUDBT PR! SASTAVUANJU GODISNJIH FINANCIJSKTH IZVJESTAJA t

FER VRIJ EDNOSTT (nastavak)

Kljuine prosudbe kod primjene raEunovodstvenih politika (nastavak)

Aktuorske procjene koriitene za izrotun naknodo i primonjo zoposleniko

TroSak definiranih planiranih naknada je utvrden koristeii aktuarske procjene. Aktuarske procjene

ukljuduju utvrdivanje pretpostavki o diskontiranim stopama, budu6im poveianjima dohotka i smrtnosti ili
stopi fluktuacije. Zbog dugorodne prirode tih planova, te procjene su predmet nesigurnosti. Rezerviranja

za naknade i primanja zaposlenika iznose 4.094 tisuia kuna na dan 31. prosinca 2021. godine (na dan 31.
prosinca 2020. godine iznose 4.687 tisuia kuna) ( biljeika 12.i29.1.

Posljedice odredenih sudskih sporova
Dru5tvo je stranka u brojnim parnicama i postupcima nastalim u uobidajenom obavljanju poslovanja.

Uprava koristi procjenu kada su najvjerojatnije posljedice tih aktivnosti procijenjene i rezerviranja su

priznata na dosljednoj osnovi (biljeika L2. i 29.1.

4.2. Mjerenje fer vrijednosti i proces vrednovanja

Druitvo ima uspostavljen sustav kontrola u okviru mjerenja fer vrijednosti koji podrazumijeva cjelokupnu
odgovornost Uprave i funkcije financija vezanu uz nadziranje svih znadajnijih mjerenja fer vrijednosti,
konzultiranje s vanjskim strudnjacima te, u kontekstu navedenog, izvjeitavanje o istome tijelima
zaduienima za upravljanje, Fer vrijednosti mjere se u odnosu na informacije prikupljene od treiih strana

u kojem sludaju Uprava i funkcija financija ocjenjuju u kojoj mjeri dokazi prikupljeni od tredih strana

osiguravaju da navedene procjene fer vrijednosti ispunjavaju zahtjeve MSFI, ukljutujuii i razinu iz

hijerarhije fer vrijednosti u koju bi te procjene trebale biti klasificirane.

Fer vrijednosti kategoriziraju se u razliiite razine u hijerarhiji fer vrijednosti na temelju ulaznih varijabli
koje se koriste u tehnikama procjene kao 5to slijedi:

o Razina 1 - kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim triiStima za identidnu imovinu ili obveze.
o Razina 2 - ulazne varijable koje ne predstavljaju kotirane cijene ukljudene u razinu 1, a radi se o

ulaznim varijablama za imovinu ili obveze koje su vidljive bilo izravno (npr. kao cijene) bilo
neizravno (npr. izvedene iz cijena).

o Razina 3 - ulazne varijable za imovinu ili obveze koje se ne temelje na vidljivim triiSnim podacima
(ulazne varijable koje nisu vidljive).

Fer vrijednost financijskih instrumenata kojima se ne trguje na aktivnom triiStu utvrduje se koriStenjem

tehnika procjene. Te tehnike procjene zahtijevaju maksimalno kori5tenje vidljivih triiinih podataka gdje je

to moguie, a oslanjaju se 5to je manje moguie na procjene specifidne za pojedini subjekt. Ukoliko su sve

znadajnije ulazne varijable potrebne za fer vrednovanje vidljive, procjena fer vrijednosti se kategorizira
kao razina 2.

Ako se jedna ili viSe znatajnih ulaznih varijabli ne temelji na vidljivim triiSnim podacima, procjena fer
vrijednosti kategorizira se kao razina 3.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSWO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE / NASIAVAK
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021, godine

4. KORITIENJE PROCJENA I PROSUDBI PRI SASTAVUANJU GODISNJIH FINANCUSKIH IZVJESTAJA I

FER VRIJEDNOSrI (nastavak)

4,2. Mjerenje fur vriiednosti i proces vrednovanja (nastavak)

Radi financijskog izvjeitavanja Druitvo neku svoju imovinu mjeri po fer vrijednosti. Druitvo u procjeni fer
vrijednosti imovine ili obveze koristi triisne podatke ako su dostupni. Ako ulazni podaci 1. razine nisu

dostupni, Drultvo angaiira neovisne ovlaitene procjenitelje. DruStvo koordinira proces vrednovanja i

usko suratluje s neovisnim ovlaitenim procjeniteljima u utvrdivanju metoda vrednovan.ia ivarijabli koje

ulaze u model fer vrijednosti.

5. PRIHODI OD PRODAJE

Struktura prihoda od prodaje 2021. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

TriiSte Hrvatske 108.956

109.543 108.956

Struktura prihoda od prodaje 2027. 2020.
u 000 HRK u 000 HRK

Prihodi od prodaje usluga -nepovezana druitva

Prihodi od prodaje usluga Gradu Zagrebu

Prihodi od prodaje usluga povezanim druitvima
Ostali prihodi

6. OSTALI PRIHODI

Ostali prihodi

Prihodi od ukidanja rezerviranja

Naplata Steta

Ostalo (ukupno stavke koje nisu materijalno znaiajne)

Prihodi od ukidanra rezerviranra

Ukidanje rezerviranja za neiskoriStene godiinje odmore
Ukidanje rezerviranja po sudskim sporovima (biljeaka 26)

Ukidanje rezerviranja po MRS-u 19

41 .432

55.514
6.566

31

54.154

48.055
6.7L5

109.543 108.9s6

2021 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

3.240

13

257

2.230

797

734

3.504 2.561

202L 2020.
u 000 HRK u 000 HRK

7.876
692
672

L.6t2
403

2.2303.240

26
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
B!UESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

7. MATERIJALNTTROSKOVI I USLUGE

Materijalni troSkovi i usluge

Troikovi materijala
Troikovi utro5ene energije
Otpis sitnog inventara

o) Ukupno materijolni troikovi
Troikovi prodane robe
Troikovi kooperanata
Komunalne usluge i naknade
Usluge odrZavanja

Troikovi prijevoznih usluga i telefona
lntelektualne usluge

Usluge obrade podataka i odriavanja raiunalnih programa

Usluge najamnina i zakupnina
Bankovne usluge i tro5kovi platnog prometa

Premije osiguranja
Usluge reklame i promidZbe

Ostale vanjske usluge

b) Ukupno vanjske usluge

Neto pla6e

Tro5kovi poreza i doprinosa iz pla6a

Doprinosi na plaie

202L. 2020.
u 000 HRK u 000 HRK

5L7

442
25

78L
462
26

984 L.269

L47

L.L25
15.305

949
L7.213

225
7.803

270
1.168

188

115

8.668

0

592
t6.295

L.O74

14.L79

302
6.6s2

264
835
236
242

8.899
54.t77 49.57t
55.151 s0.840

Tro5kovi revizije u2O2L. godini iznose 92 tisuie kuna (2020. godina 92 tisude kuna) iiskazani su u ovoj
bilje5ci u okviru intelektualnih usluga.

8. TROsKOVI OSOBUA

Tro5kovi osoblja 202L.

u 000 HRK u 000 HRK

29.996

11.519

6.367

29.360

12.175

6.448

47.882 47.983

Broj zaposlenih na 31. prosinca 323 324

Prosjedan broj zaposlenika na osnoviostvarenih satirada plaienih od strane Dru5tva u2O2L. godiniiznosi
323 (u 2020. godini iznosi 324 zaposlenih).

Naknade troSkova zaposlenima i ostala materijalna prava zaposlenih obuhvaiaju naknade koje su

regulirane Kolektivnim ugovorom DruStva i zasebnim aktima ovisnih druStava kao npr. naknade troSkova
prijevoza na posao i sa posla do visine troSkova javnog prijevoza, prigodne nagrade i darove
zaposlenicima (jubilarne nagrade, boiiinica, uskrsnica, regres i sl.), tro5kove obrazovanja i strudnog
usavrSavanja i drugo.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCUSKE IzvJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koia je zavrsila 31, prosinca 2021. godine

8. TRoSKovl osoBLJA (nastavak|

TroSkoviosoblia

TroSkovi plaia

Naknade radnicima

Troikovi za neiskoristene godiSnje odmore

Prihodi od ukidanja rezerviranja za neiskoristene godiinje odmore
(biljeika 6)

9. AMORTIZACUA

Amortizacira

Amortizacija postrojenja i opreme (biljeika 17)

Donos kod pripajanja

Amortizacija imovine s pravom koriitenja (biljeika 18)

10. osTALr TROSKOVT

Ostalitroikovi

2021.

u 000 HRK u 000 HRK

47.882

6.045

2.297

(1.876) (7.672)

54.348 s4.309

202L 2020

u 000 HRK u 000 HRK

468

2

305

678

0

265
775 943

2027. 2020.

U OOO HRK u 000 HRK

Naknade radnicima

Ostalitrolkovi
6.062

629

6.545 6.591

TL. VRUEDNOSNO USXTAOENJE IMOVINE

Vriiednosno uskladenie imovine 2021.

u 000 HRK u 000 HRK

Vrijednosno uskladenje potraiivanja od kupaca

Vrijednosno uskladenje potra;ivanja od povezanih druitava
Vrijednosno uskladenje potraiivanja od kupaca MSFI 9

Vrijednosno usklaarenje potraiivanja od povezanih druitava MSFI 9

1.139 L.445

DruStvo je primijenilo MSFI 9 za potrazivanja od kupaca i povezanih druStava na nadin da priznaje
ispravak vrijednosti za otekivani kreditni gubitak. Za izraiun oiekivanog kreditnog gubitka DruStvo uzima
u obzir povijesne podatke koje prilagodava makroekonomskim elementima.

69s

t74
79

191

83

7.L67

131

64

2A

2020.

47.983

6.062

1.876

6.045

500

2020.



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE uz FTNANCTJSKE TzvJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021. godine

12. REZERVIRANJA

Rezerviranja

Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19

Rezerviranja za otpremnine zbog poslovno uvjetovanih otkaza,
naknade za otkazni rok

Tro5kovi rezerviranja za neiskoriStene godiSnje odmore
Rezerviranja za troSkove po zapoietim sudskim procesima

202L. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

50

6.893

2.296
455

7

0

7.874
0

9.694 1.884

Primanja radnika

Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz Pravilnika o radu, a rezerviranja su utvrdena
sukladno MRS-u 1-9 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljuduju rezerviranja za

otpremnine, jubilarne nagrade i neiskoriStene dane godiSnjeg odmora. Rezerviranja za otpremnine se

mjere po sadainjoj vrijednostitro5kova za koje se odekuje da ie biti potrebni za podmirenje obveze.

13. OSTALI POSLOVN! RASHODI

Ostali poslovni rashodi 202L. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

Kazne, penali i naknade Steta

Darovanja, donacije i sponzorstva

Porezi i doprinosi neovisni o rezultatu

Otpisana potraiivanja

Ostalo (manjkovi, neotpisana vrijednost rashodovane imovine,
strudna literatura i tisak, naknade RO i NO i ostalo)

1.153 348

T4. FINANC]JSKIPRIHODI

Financijski prihodi 202L. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

Prihodi od kamata na depozite i zajmove nepovezana druitva
Nerealizirani dobici od financijske imovine

Ostali financijski prihodi

501

115

0

0

L37

901

90

208

t
39

10

49L

858

8

423

0

78

L.357

29



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
B!UEsKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2021. godine

15. F!NANCIJSKIRASHODI

Financijski rashodi 2021. 2020.

Troikovi kamata

Ostali rashodi od kamata

Negativne teEajne razlike

901 52

Neto efekt pozitivnih i negotivnih tetojnih rozliko

202L. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

Pozitivne tetajne razlike

Negativne teiajne razlike

0

(3)

(3) (3)

16. POREZ NA DOBIT

DruStvo obraiunava i plaia porez na dobit u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske. Porez na

dobit za 2021. godinu obradunava se primjenom stope od 18o/o na oporezivu dobit. (2020: L8%l

Porez na dobit priznat u dobiti ili gubitku

202L. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

Porezni rashod obuhvada:

TekuCi porez

Odgodeni porez

Porezni rashod priznat u dobit ili gubitak

u 000 HRK

874

24

3

u 000 HRK

20

29

3

0

(3)

0

0

319

37

0 3s6

Odnos izmedu radunovodstvene dobiti i poreznog rashoda teku6e godine:

202L.

u 000 HRK

2020.

u 000 HRK

Gubitak/Dobit prije oporezivanja (8.845) L.832
Porez na dobit po stopi od 18%

Porezno nepriznati troSkovi po stopi od t8%

Umanjenje osnovice poreza na dobit

Porezna obveza

Utinak ukidanja odgodene porezne imovine

Porezni rashod priznat u ratunu dobiti ili gubitaka

Efektivna porezna stopa

330

43

0

63

(282)

0

0

(s4)

320

37

0 3s6

t9,43%0%
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BruESKE UZ FTNANCTJSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
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16. POREZ NA DOBIT (nastavak)
Stanje odgodenih poreza - odgodena porezna imovina

2021. godina

Privremene rozlike

Rezerviranja MRS 19

Odgodena porezna imovina

2020. godina

Privremene razlike

Rezerviranja MRS 19

PoEetno stanje
Priznato u dobit

ili gubitak
Zakljuino

stanje

u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

844 0 844

844 0 844

PoEetno stanje
Priznato u dobit

ili gubitak
Zakljuino

stanje

u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

(37) 844881

Odgodena porezna imovina 881 (37) 844

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava moie u svakom trenutku pregledati knjige i evidencije
druitava u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te moZe

nametnutidodatne porezne obveze ikazne. Uprava nije upoznata nis kakvim okolnostima koje bi mogle
dovesti do potencijalnih znadajnih obveza u tom pogledu,
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BruESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021. godine

T7. DUGOTRAJNAMATERIJAINA!MOVINA

NABAVNA VRIJEDNOST

Stanie na 01.01.2020.
Nove nabave
Rashodi, otudenja i prodaje

Stanje 31.12.2020.
Nove nabave
Donos kod pripajanja
Otudenja
Stanje na 3L.L2.2O21

ISPRAVAK VRUEDNOSTI

Stanje na 01.01.2020
Rashodi, otudenja i prodaja
Amortizacija teku6e godine

Stanje na 31.L2.2O2O.

Otudenje
Amortizacija tekuie godine
Donos kod pripajanja

Stanje 31.12.2021.
NETO KNJIGOVODSWENA VRIJ EDNOST

Stanje na 01.01.2020.
Stanje na 3L.L2.2020.
Stanje na 3L.L2.2O2L.

Postrojenja i
oprema

Transportna
sred. i alati

Ost. materiialna
imovina

Materijalna
imovina ukupno

u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

6.272 3.396 25 9.693
92

(183)
233
(s4)

0

0
325

(277)
6.181 3.535 25 9.74t

27

2

(1.020)

20

0
(17e)

0
0

0

47

2

(1.1ss)
5.184 3.376 25 8.585

5.850 2.056 0 7.9L6
(183)

287
0

0

(e4)

391

(277l.

678
5.954 2.353 0 8.317

(1.01s)

78

2

(17e)

455

0

0

0

0

(1.1s8)

533

2

5.015 2.539 0 7.654

422 1.330 25 L.777
227 t.t72 25 L.424
169 737 25 931
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BtUESKE uz FTNANCTJSKE TzvJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

18. IMOVTNA S PRAVOM KORISTENJA

Dru5tvo je priznalo imovinu s pravom koriStenja i obveze za najam koje se odnose na koriStenje
gradevinskih objekata, a prethodno su bila klasificirana kao operativni najmovi.

lmovina s pravom koriStenja
Gradevinski objekti

u 000 HRK

Neto knjigovodstvena vrijednost na 1. sijeinja 2020.

Pove6anje

Amortizacija

Neto knjigovodstvena vrijednost na 31. prosinca2O2O.

Poveianje

Amortizacija

Neto knjigovodstvena vriiednost na 31. prosinca2O2L.

Druitvo je priznalo obveze za najam kako slijedi:

Obveza za najam stonje 7. sijeinjo 2027.

Poveianje dugoroine obveze po najmu

Pove6anje kratkorofne obveze po najmu

Pla6anje najma

37. prosinca 2027,

866

272
(275)

803

0

(306)

497

u 000 HRK

832

0

0

(320)

5L2

202L.

u 000 HRK

Kratkorotni najmovi

Najmovi male vrijednosti

270

Tro5kovi kojise odnose na kratkorodne najmove koji nisu klasificirani kao najmovi po MSFI 16 iznose 270
tisuia kuna iukljudeni su u tro5kove zakupa. Ukupni novdani odljev za najam u2021-.je bio 320 tisuia
kuna dok je tro5ak kamate iznosio 25 tisuia kuna.

270

0
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BIUESKE UZ FINANCIJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
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19. FINANCIJSKA IMOVINA

Financijska imovina

Dani zajmovi nepovezanim druitvima
Teku6e dospijede

Potraiivanja od poduzetnika unutar grupe

Tekude dospijeie
Depoziti

20. DUGOTRAJNA POTRAZIVANJA

Dugorotna potraiivanja

Potraiivanja od kupaca (za stanove)

Ostala potraiivanja

Teku6e dospijede

Stanje na 1. sijeEnja

Povedanja za nove kredite

Vrijednosno uskladenje

Tekuie dospijeie dugoroEnih kredita

Pladanja

Stanje na 31. prosinca

3L.L2.202L 3L.L2.2020.

u 000 HRK

L2.742

(7.e68)

707.364
(tt.zosl

\3.797

u 000 HRK

14.6

78913

19

0

0

0

LOA.726 28.408

3r.12.202L 3L.L2.2020.

u 000 HRK

0

37s.260
(46.774)

u 000 HRK

3

325.476

0

328.485 325.479

Druitvo u ime i za radun stambenih zgrada ugovara kredite kod Zagrebadke banke d.d. Krediti su sa

rokom otplate od 3 do 15 godina. Ukupan iznos kredita za koje je ugovorom Druitvo korisnik kredita a

krajnji korisnici vlasnici zgrada kojima Druitvo upravlja iznosi 328.486 tisuia kuna te se cjelokupni iznos

potraiuje od stambenih zgrada.

Kredit je osiguran garantnim depozitom u iznosu L3.797 tisuia kuna radi osiguranja potraiivanja Banke,

te vinkuliranom policom osiguranja zgrade u korist Zagrebaike banke. Suvlasnici se odriEu prava na

raskid iliotkaz Ugovora o upravljanju dv'rje godine dulje od isteka roka otplate zajma, dok otplata kredita
ima prvenstvo namirenja prije isplate svih ostalih troSkova zgrade, a ukoliko sredstva priduve na radunu

ne bi bila dostatna obvezuju se povedati doprinos u priduvu.

Usklada kretanja dugotrajnih potraiivanja s novdanim tokovima kojiproizlaze izfinancijske aktivnosti
3L.L2.202L. 3L.12.2020.

Potraiivanje za zajmove stambenih zgrada u 000 HRK u 000 HRK

244.599 198.694

183.859 85.492

(2.4Lsl (2.4ts)
(s0.783) (38.87s)

(s0.783) (38.87s)

242.896375.250

u



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BruESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021. godine

2L. ODGOOENA POREZNA IMOVINA

Odgodena porezna imovina (bilje5ka 15.)

22. ZALIHE

Zalihe

Gotovi proizvodi

Proizvodnja u tijeku

Potraiivanja od kupaca

lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca

lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca MSFI 9

3L.L2.202L. 3L.L2.2020.

u 000 HRK u 000 HRK

843843

843 843

3L.L2.202L. 3L.L2.2020.

u 000 HRK

4.937

24.L33

u 000 HRK

0

0

29.O70

Proizvodnja u tijeku sastoji se od zemljiSta u PodbreZju kao i od ukupnih ulaganja u isto, a zalihe gotovih
proizvoda odnose se na zavrlene prostore garaia. Zalihe su preuzete od Zagrebadke Stanogradnje d.o.o.
nakon pripajanja l.listopada 2021,.9.

23. POTRAZIVANJA OD KUPACA

Potraiivanja od kupaca 3L.t2.202L. 3L.L2.2020.

u 000 HRK u 000 HRK

0

19.s63

(52s)

(210)

t4.L4L
(37s)

(131)

L8.728 13.53s

Potraiivanja od kupaca iskazana su po amortiziranom trolku. Na zakalnjele uplate obradunavaju se

zakonske zatezne kamate. lspravak vrijednosti potraiivanja od kupaca Dru5tvo evidentira za sva

potraiivanja starija od 355 dana ipo pokretanju postupka prisilne naplate.

Glede potraiivanja od kupaca DruStvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje
odekivanih kreditnih gubitaka koriStenjem oiekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraiivanja od

kupaca.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Dru5tvo nema znadajnih dospjelih potraiivanja koja nisu ve6

prethodno umanjena a najznadajniji dio potraZivanja n'rje dospio te Druitvo procjenjuje da ie se u

cijelosti naplatiti.
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23. POTRAzIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Starosna analiza dospjelih i umanjenih potraiivanja

Starosna struktura potraiivanja od kupaca

Nedospjelo

0-60 dana

60-L80 dana

180-365 dana

preko 365 dana

Promjene ispravka vrijednosti potraiivanja od kupaca

Stanje na dan 01. siietnia

Priznati gubici uslijed umanjenja potraiivanja

Naplaiena otpisana potraiivanja

Stanie na dan 31. prosinca

24. OSTALAPOTRAZIVANJA

Ostala potraiivania

Potraiivanja od driave idrugih institucija

Potraiivanja od zaposlenih

Ostala potraiivanja (tekuCe dospijede dugorofnih potraiivanja)

31,r2,202L, 3L.72.2020.

u 000 HRK

5.286

7.764

442

743

0

5.672

8.250

4.445

4!9
2

t4,728 13.635

202L. 2020

u 000 HRK u 000 HRK

375 354

300

(s0)

777

(s0)

625 375

31.t2.2020.

u 000 HRK u 000 HRK

7.207

5

50.884

t.774
3

190

52.090

25, FINANCIJSKAIMOVINA

Financiiska imovina koja se vodi po amortiziranom trolku 31.72,2021.

u 000 HRK

Tekuie dospijeie zajmova 25.437

25.437

L.907

37.12.2020.

u 000 HRK

2LO

Ostala financijska imovina odnosi se na kratkoroane poza.imice stambenim zgradama.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BruESKE UZ FTNANCUSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2021. godine

26. NOVAC I NOVCANIEKVTVATENTI

3L.L2.202L. 3L.t2.2020.
Noviana sredstva u 000 HRK u 000 HRK

Ziro raEun kunski
Y.
ztro racun devrznr

Ostala novfana sredstva

Blagajna

742

27. PLACENITROSKOVIBUDUCEGRAZDOBUA

Pla6eni tro5kovi budu6eg razdoblja 3L.L2.202L. 3L.12.2020.

u 000 HRK u 000 HRK

Pladeni troSkovi buduieg razdoblja

24 51

28. KAPITAL

Temeljnikopital
Na dan 31. prosinca 2021. godine temeljni kapital DruStva iznosi 2.000 tisuia kuna (31-. prosinca 2020.
godine: 2.000 tisuia kuna)
Dru5tvo ima jedan udjel kojem je vlasnik Zagrebadki holding d.o.o, (100%). Krajnji vlasnik Druitva je Grad
Zagreb.

Zodriona dobit i dobit tekuce godine

2021. 2020.

u 000 HRK

9944.723

2

15

2

0

0

2

4.996

5124

Stanje 1. sijetnja
Dobit za raspodjelu vlasnicima Druitva

Gubitak tekude godine

lsplata dobiti

Stanje 31. prosinca

L7.503 20.426

0

(8.846)

(738)

L.475

0

(4.3e8)

7.9L9 17.503
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BtUESKE uz FTNANCIJSKE TzvJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2021. godine

29. REZERV!RANJA

Rezerviranja

Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19

Rezerviranja za sudske sporove

Promjene u tijeku godine

Stanje 31. prosinca 2019. godine

Pove6anje

Smanjenje

Stanje 31. prosinca 2020. godine

Poveianje

Smanjenje

Stanie 31. prosinca 2021. godine

Obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe

Obveze prema dobavljaEima

Ostale dugoroEne obveze

3L.L2.2021. 3L.L2.2020.

u 000 HRK

4.O94

2.555

u 000 HRK

4.687

2.498

6.649 7.185

Primanja

zaposlenih

Sudski

sporovi

Ukupno

rezerviranja

u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

4.895 2.90L 7.796

7

(21s)

0

(403)

7

(618)

4.687 2.498 7.185

167tl (6e2)

827

(1.363)

74978

6.649

Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz kolektivnog ugovora, a rezerviranja su utvrdena
sukladno MRS-u 19 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljuduju rezerviranja za

otpremnine, jubilarne nagrade i solidarne potpore. Rezerviranja se mjere po sada5njoj vrijednosti
troikova za koje se odekuje da ie biti potrebni za podmirenje obveze, uz kori5tenje diskontne stope od
1.,5% {2020.: L,50/ol.

Rezerviranja za troSkove po zapodetim sudskim sporovima koji se vode protiv Dru5wa obavljaju se po

saznanju o pokretanju spora i procjeni ishoda spora. Uprava vjeruje da je obavljeno rezerviranje troikova
dostatno za mogude obveze koje bi mogle uslijediti.

30. DUGOROENEOBVEZE

3t.t2.2021. 3L.L2.2020.

Dugoroine obveze u 000 HRK u 000 HRK

4.094 2.555

L25.773

531

377.678

0

875

327.894

503.982 328.770

Dugorotne obveze za zajmove prema povezanim druitvima odnose se na zajam prema Zagrebadkom
holdingu d.o.o. (125.773 tisu6a kuna). Ostale dugoro6ne obveze iskazane su u lzvje5taju o financijskom
poloiaju na dan 31. prosinca 2021. godine u iznosu od377.678 tisuie kuna (31. prosinca 2020. godine u

iznosu od 327.894 tisuia kuna) a odnose se na dugorodne obveze prema Zagrebadkoj banci d.d. za

zajmove koji se odnose na zgrade (povezano sa bilje5kom 20).
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BruESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2021. godine

30. DUGOROCNE OBvEzE (nastavak)

Stanje na 1. sijeEnja

Poveianje za nove kredite

Tekuie dospijede dugoroinih kredita

Plaianja

Stanje na 31. prosinca

31. OBVEZE PREMA PODUZETNIC!MA UNUTAR GRUPE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Teku6e dospijede dugoroinih obveza

Tekude dospije6e dugoroinih obveza (Zagrebaiki holding d.o.o.)

32. OBVEZE PREMA DOBAVUAEIMA

Obveze prema dobavljaiima

Obveze prema dobavljaEima

Obveze za predujmove, depozite ijamstva

33. OSTALEOBVEZE

Ostale obveze

Obveze prema zaposlenima za neto plade i naknade

Ostale obveze

3L.L2.202L 3L.L2.2020.

u 000 HRK u 000 HRK

327.89L 262.036

100.567

50.783

(s0.783)

to4.730

38.875

(38.87s)

377.678 327.894

3L.L2.202L. 3L.L2.2020.

u 000 HRK

12.585

23.L82

u 000 HRK

23.010

52

3s.867 23.062

3t.L2.202t. 3L.L2.2020.

u 000 HRK

7.458

361

u 000 HRK

4.022

L72

7.8L9 4.L94

3L.t2.202t. 3L.L2.2020.

u 000 HRK

2.722

3.375

u 000 HRK

2.730

2.6L7

6.O97 5.341
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BruESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
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33. OSTALE OBVEZE (nastavak)

Ostale obveze

Grad Zagreb
Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.
Zagrebadki holding d.o.o.
Podru2nica Cistoda
Gradska plinara Zagreb -
Opskrba d.o.o.
Zagrebadki holding d.o.o.
PodruZnica Zriryevac
Zagrebaeki holding d.o.o. - Direkcija
PodruZn ica Zagrebparking
PodruZnica Upravljanje
Nekretninama
APIS lT d.o.o.

3L.L2.202L. 31.L2.2020.

u 000 HRK

3.092

u 000 HRK

40

2.577

283Obveze za pogre5ne uplate

Obveze za poreze i doprinose

34. ODGODENO PLACANJETROSKOVA! PRIHOD BUDUCEG RAZDOBUA

3.375 2.6LL

3L.L2.202L. 31.L2.2020.

u 000 HRK

10.437

u 000 HRK

2.099Odgodeno pla6anje tro5kova i prihod budu6eg razdoblja

Odgodeno pladanje tro5kova i prihod bududeg razdoblja

35. STANJA IPOSLOVNI DOGADAJIS POVEZANIM STRANAMA

Prihodi i rashodi izmedu povezanih strana tijekom godine bili su kako slijedi:

Prihodi
2021. 2020.

u 000 HRK u 000 HRK

LO.437 2.099

Odgodeno plaianje tro5kova odnosi se na obradunate tro5kove za neiskoriStene godi5nje odmore u
iznosu od 2.297 tisuia kuna, otpremnine i naknade za poslovno uvjetovane otkaze u iznosu od 6.893
tisuda kuna i obradunate troikove 1.247 tisuia kuna.

Rashodi
2021. 2020.
u 000
HRK

u 000 HRK

55.514
2.302

4.264

48.055
2.372

4.375

857
14

33

250

0

5.044
5

0

5.934

864
13

27

173

8

2.066
5

0

5.887

0

0

0
0

0

0

0

0

0
0

0

0

62.080 54.802 12.137 9.043

Prihodi od prodaje povezanim stranama ostvareni su po standardnim triiSnim cijenama koje su

usporedive s cijenama prema nepovezanim stranama.
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za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2021. godine

35. STANJA I POSLOVNI DOGAOAJI S POVEZANIM STRANAMA (nastavakl

Otvorena stanja iz kupoprodajnih transakc'rja na kraiu izv.ieStajnog razdobUa:

Potraiivanja
31.12.2021. 31.12.2020.
u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK u 000 HRK

Obveze
3't.'t2.2021. 31.12.2020.

27 .422
565

837

1't.324
467

607

282
-'10

0

31

2

J

0

0
0

0

0
0

0

161 .229
140

44

2't.064
I .917

28.824 12

Povezane strane Druiwa su Uprava i dlanovi Nadzornog odbora. Upravi i dlanovima Nadzornog odbora
isplaiena su primanja kako slijedi:

2021 . 2020.
u 000 HRK U OOO HRK

Plaea Uprave
Naknada Nadzornom i Revizorskom odboru

461 480

35. PRIMANJAZAPOSTENIH

Na dan 31. prosinca 2021. godine rezerviranja za primanja zaposlenih koja ukljuiuju jubllarne nagrade,
otpremnine i solidarne potpore iznose 4.094 tisuda kuna (31. prosinca 2020. godine: 4.686 tisu6a kuna).

J ubilo rn e na g rade, otpre m ni ne i sol id o rne potpore
Sukladno kolektivnim ugovorima Druitvo ima obvezu isplaiivanja jubilarnih nagrada svojim
zaposlenicima. DruStvo ima plan definiranih primanja za zaposlenike koji ispunjavaju odredene kriterUe.

.398

JOC

96

4'l

Grad Zagreb
Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.
Zagrebaeki holding d.o.o.
Podruznica Cisto6a
Gradska plinara Zagreb
Opskrba d.o.o.
Zagrebacki holding d.o.o.
APIS lT d.o.o.

16',t.641 23.061

Otvoreni iznosi nisu osigurani instrumentima plaianja (zaduinice, mjenice, bankovne garancije) i biti ie
pla6eni u novcu.

364
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUEsKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja ie zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

U veiini ovisnih drultava Druitva definirana su prava na jubilarne nagrade u slijedeiim iznosima u

odnosu na ostvareni neprekidni stai u Druitvu:
. 1.500 kuna za 10 godina radnog staia
o 2.000 kuna za 15 godina radnog staia
o 2.500 kuna za 20 godina radnog sta:a
. 3.000 kuna za 25 godina radnog staia
. 3.500 kuna za 30 godina radnog staia
o 4.000 kuna za 35 godina radnog sta:a
. 4.500 kuna za 40 i45 godina radnog sta:a

Kod odlaska u redovnu starosnu mirovinu, zaposleniku po Kolektivnom ugovoru pripada pravo na

naknadu u iznosu od 3 prosjetne mjesedne pla6e ispla6ene radniku u prethodna tri mjeseca.

Solidarne potpore isplaiu.iu se u fiksnim, Kolektivnim ugovorom odredenim
zaposlenicima u slijedecim sluaajevima:

. smrti zaposlenika ili ilana uie obitelii zaposlenika

. nastanka invalidnosti zaposlenika ili d.iece isupruZnika zaposlenika

. bolovanja duieg od 90 dana zaposlenika

. roarenje djeteta

iznosima i ukljuauju potpore

Sadainja vrijednost obveza po definiranim primanjima, povezani troikovi tekuieg i minulog rada
odredeni su metodom projicirane kreditne jedinice uz primjenu diskontne stope od 0,38% (2020. godine:
1,5 o/ol a koja odgovara trii6nom prinosu na driavne obveznice.

Aktuarske procjene su izvedene na temelju sljede6ih glavnih pretpostavki:

202',t. 2020.
Diskontna stopa

Stopa fluktuacije

Prosjedan odekivan preostali radni staZ (godine)

SadaSnja vri.iednost obveze za primanja zaposlenih

U OOO HRK

4.094

u 000 HRK

4.687

0,38%

Prosje6no 3,63o/o

1,500/o

Prosjeeno 5,1 1%

18,9

lskazan iznos u izvjeitaju o financijskom poloiaju (bilanci) na osnovu obveza DruStva s naslova
definiranih otpremnina, jubilarnih nagrada i solidarnih potpora.

3',t.12.2021. 31 .',12.2020 .
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BruESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavr5ila 31. prosinca 2021. godine

37. FINANCIJSK!INSTRUMENT!

Upravlianie rizikom kapitala

Odnos neto kapitala iduga

Struktura kapitala analizira se putem analize troikova kapitala i sa njima povezanim rizicima. Koeficijent
financiranja na kraju izvje3tajnog razdoblja iznosio je:

2021 2020.
u 000 HRK u 000 HRK

Dug
Dugotrajna potraZivanja

Dugorodni depoziti i ostala financijska imovina

Ostale d ugorodne obveze

Novac u blagajni istanja na radunima u bankama

Neto dug
Kapital
Omjer neto duga i kapitala 104,25o/o

Kategorije financijskih instrumenata

2021. 2020
u 000 HRK u 000 HRK

Financijska imovina po amortiziranom troSku
Novac na radunima iu blagajni
Dugorodni depoziti i ostala financijska imovina
PotraZivanja od povezanih strana i kupaca
PotraZivanja od zaposlen ih
Dugotrajna potra2ivanja

Ostala potra2ivanja

516.418 385.320

Financijske obveze po amortiziranom troSku

437.211

26.799

(503.e83)

742

(40.715)

325.479

28.618

(328.770)

4.996

20.331

23.547 19.503

19o/o

742
26.799
47.551

5

437.211
4.110

4.996
28.618
26.035

3

325.479
189

Obveze prema povezanim stranama i dobavljadima
Obveze za predujmove, depozite ijamstua
Obveze prema zaposlenima
Ostale d ugorodne obveze
Ostale kratkorodne obveze

43.325
361

2.720
503.983

331

27.083
171

2.733
328.770

218
5s0.720 358.975

Ciljevi uprovljonja financijskim rizikom
Radi prognoziranja moguinosti nastupa situacije koja se moie negativno odraziti na poslovanje i

ostvarivanje zadanih ciljeva, DruStvo identificira financijske rizike, utvrduje njihov potencijalni utjecaj na

poslovanje Drultva u buduinosti i upravlja financijskim rizicima.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE / NASIAVAK
za todinu koja je zavdila 31, prosinca 2021. godine

37. FINANCUSKIINSTRUMENTI(nastavak)

Razliaite oblike financijskih rizika s kojima se DruStvo susreie u svom poslovanju nastoji se umanjivati,
izbjegavati i prevaljivati da bi se povedala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni ekonomski
opravdanim, odredeni financijski rizici se prihvadaju.

Najvainiii rizici, zajedno s metodama koristenim za upravljanie tim rizicima opisani su u nastavku.
Drustvo nije koristila derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima. Drustvo ne koristi
derivatne instrumente u Spekulativne svrhe.

Triilni rizik
Aktivnosti Dru5tva su primarno izloiene financijskom riziku promjene tedaja strane valute ikamatne
stope. lzlo:enost triiinom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije bilo promjena u izloienosti
Druiwa tr:isnom riziku ili nadinu na koji se upravlja imjeri rizik.

volutni zik
Drulwo odredene transakcije obavlja u stranoj valuti te je po tom pitaniu izlozeno rizicima prom.,ene

valutnih tedajeva.

U ptdvljd nje krcditni m rizikom
Kreditni rizik je rizik od neplaianja odnosno neizvrlenja ugovornih obveza od strane kupaca Drultva koji
utjefe na eventualni financijski gubitak Druitva. Druitvo u poslovanju s kupcima prikuplja instrumente
osiguranja plaianja u svrhu zaitite od moguiih financijskih rlzika igubitaka uslijed neizvrienja pla6anja i

ugovornih obveza.

Kupcl se razvrstavaju u skupine riziinosti prema financi.jskim pokazateljima poslovanja idosadainjem
poslovanju s Grupom te se za svaku skupinu primjenjuju odgovarajuie mjere zaStite od kreditnog rizika.

Za kategorizaci.lu kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluibenih financijskih izv.iestaja kupaca te se

koriste podaci Druitva o dosadainjem poslovanju.

Potraiivanja od kupaca uskladena su za vrijednost sumnjivih ispornih potraiivanja.

U p ruvlja nje rizi kom I i kvid n osti
lnstrumenti koji se koriste za pradenje ismanjivanje rizika likvidnosti su: analiza iupravljanje novfanim
tokovima, analiza imovine iizvora financiranja imovine, analiza kreditne sposobnosti kupaca, instrumenti
osigurania pla6anja, ugovorene otvorene kreditne linije na revolving principu i sl.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNATNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BrUESKE UZ FTNANCTJSKE TZVJESTAJE / NASTAVAK
za godinu koja je zavriila 31. prosinca 2021. godine

37. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

U pravljonje rizikom likvidnosti (nastovok)

Tabliana analira rizika likvidnosti i kamatnog rizika
U tablicama u nastavku analizirano je preostalo razdoblje do ugovornog dospijeda neizvedenih financijskih obveza Drustva. Tablice su sastavljene na
temelju ne diskontiranih novtanih odljeva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji se od Drultva moie zatraiiti pladanje. u tablicu su
ukljufeni novianiodljevi i po glavnici i po kamatama.

u 000 HRK

Prosjed.
ponder.
kamatna

stopa

Do'tg. Od'ldo2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

31. prosinca 2020. godine Yo

Beskamatne
Obveze prema povezanim druStvima i dobavlja6ima
Obveze za predujmove, depozite ijamstva
Obveze prema zaposlenima
Ostale kratkorodne obveze

lnstrumenti s promjenjivom kamatnom stopom
Obveze temeljem financijskog najma
Krediti i zajmovi
Ostale dugorodne obveze

27.083
171

2.733
2.611

288
0

39.551

192
0

33.1 55

63
0

35.477

0

0

148.266

27.083
171

2.733
2.611

876
0

327.894

0

0

0

0

0
0
0
0

0
0
0
0

0
0

0

0

0

0
0
0

o/o

o/o

o/o

333
0

0

0
42.855 28.590
75.786 39.839 33.U7 35.540 28.590 148.266 361.368
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37. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

U pravljonje rizikom lil<vidnosti (nostavok)

Tabliana analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika
U tablicama u nastavku analizirano je preostalo razdoblie do ugovorno8 dospijeda neizvedenih financijskih obveza Drultva. Tablice su sastavljene na
temelju ne diskontiranih novaanih odljeva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji s€ od Drustva more zatraiiti pladanje. U tablicu su
ukljuieni novtani odljevi i po glavnici i po kamatama.

u 000 HRK

ProsjeE.
ponder.
kamatna

stopa

Dolg. Odldo2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon59. Ukupno

31. prosinca 2021. godine

Beskamatne
Obveze prema povezanim druStvima i dobavlja6ima
Obveze za predujmove, depozite ijamstva
Obveze prema zaposlenima
Ostale kratkorodne obveze

0
0
0
0

0

0

0
0

0
0
0
0

0
0
0
0

lnstrumenti s promjenjivom kamatnom stopom
Obveze temeljem financijskog najma
Krediti izajmovi
Ostale dugorodne obveze

0

0

0

0

32.374

Yo

Yo
o/o

43.328
361

2.720
3.375

276
0

49.190

192
0

41 .630

63
0

46.107

0
0

37.679

0

0

170.698

43.328
361

2.720
3.375

531

0
377.678

0

0

112.492 41.822 46.'t70 37.679 32.374 170.698 427.993
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37. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

Uprovljonje rizikom likvidnosti (nostavak)

Tablidna analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

u 000 HRK

31. prosinca 2020.
Beskamatne
Novac i noveani ekvivalenti
PotraZivanje od povezanih strana i kupaca
PotraZivanja od zaposlenih
Ostala potra2ivanja
Dugotrajna potraZivanja
lnstrumenti s promjenjivom kamatnom stopom
Dani depoziti
lnstrumenti s fiksnom kamatnom stopom
Dani zajmovi

ProsjeCna
ponderirana

efektivna
kamatna

stopa

Doig. Odldo2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

o/o

4.996
26.034

3
189

40.440

0
0
0
0

33.155

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0
0
0

4.996
26.034

3

189
325.479

13.789 13.789

0

0

0

0
48.26628.59035.47739.551

Yo

Yo 7.039 4.492 2.283 841 174 0 14.829
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37. FINANCIJSKIINSTRUMENTI(nastavak)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavok)

Tablidna analiza rizika likvidnosti ikamatnog rizika

u 000 HRK

31. prosinca 2021.
Beskamatne
Novac i novdani ekvivalenti
PotraZivanje od povezanih strana i kupaca
PotraZivanja od zaposlenih
Ostala potrazivanja
Dugotrajna potrazivanja
lnstrumenti s promjenjivom kamatnom stopom
Dani depoziti
lnstrumenti s fiksnom kamatnom stopom
Dani zajmovi

Prosje6na
ponderirana

efektivna
kamatna

stopa

Dolg. Odldo2g. Od2do3g. Od3do4g. Od4do5g. Nakon5g. Ukupno

o/o

742
47.551

5

4.110
46.775

7.968 6

32.37.

0
0
0
0

'.679

172

3746.

0

0
0

0

1.630

3.756

4

0

0

0

0
107

840

0
0
0
0
4

0
0
0
0

156.907

742
47.551

5

4.110
361.472

Yo

lo

13.789 13.789

0 12.742

107.'.ts'.l 45.386 46.947 37.8s1 32.380 170.696 440.411
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38. SUDSKT SPOROVT

Drustvo je izloieno razliaitim sudskim sporovima. Protiv Druitva vode se 106 sudska spora sveukupne
vrijednosti 8.626 tisuda kuna. Uprava vjeruje da je obavljeno rezerviranje za sudske sporove prema
procjenama u iznosu od 2.555 tisuia kuna (31.12.2020. godine 2.498 tisuca kuna) dostatno za moguie
obveze ko.je bi mogle uslijediti (biljeika 29).

39. PROGTASENJE EPIDEMUE ZBOG BOLESTI COVIDlg

Svjetska zdravstvena organizacija 11. oiujka 2020.9. objavila je globalnu pandemiju COVID-19, a

slijedom navedenog isti dan proglaiena je epidemrja i u Republici Hrvatskoj. Odmah nakon proglalenja
epidemije Uprava Drustva donijela je Odluku o formiranju timova za dvotjedni rad, kako bi se ispoltovale
sve upute i preporuke Stoiera civilne zaitite RH, a istovremeno omoguiilo neprekinuto obavljanje radnih
obveza. Za vrijeme dvotjednog boravka kod kuie, radnicima se nisu ispladivali dodaci na plaiu, kao ni
naknada za prijevoz, dime su u odret enoj mjeri racionalizirani itro(kovi.

lstovremeno, u cilju zaitite zdravlja radnika poveiana je nabava sirovina i materijala u vidu zaltitnih
maski, vizira, pleksiglas pregrada, rukavica, dezinfekcijskih sredstava za sto je u 2021.9. utroieno
26.222,2O kn.
Na Druitvo epidemija nije imala utjecaja u vidu smanjenja prihoda iodr:avanja kontinuiteta poslovanja.

40. POTRES U GRADU ZAGREBU I SISA.KO-MOSTOVATKOJ ZUPANUI

22. oiujka 2020. godine Grad Zagreb je pogodio potres magnitude 5,5 nakon kojeg su usliiedili brojni
naknadni potresi iu kojem su znaaa.ino o;teiene brojne nekretnine u uiem podrufju grada.

Gradonafelnik Grada Zagreba 23. oiujka 2020.9. donosi Zakljutak o progla5enju prirodne nepogode
uzrokovane potresom. U potresu su olteieni pojedini objekti u kojima su bile smjeitene podruane sluibe
Druitva, te su radnici privremeno dislocirani. 28. i 29. prosinca 2020.9. niz razornih potresa pogodio je
Sisadko-moslavatku iupaniju, od kojih je najjaai bio magnitude 6,2. Potres se osjetio i u Gradu Zagrebu.

Navedene nepogode nisu imale znafajan utjecaj na imovinu i prihode Drustva, niti se isto ofeku.je.
Mealutim, opseg posla znatajno je poveian, uslijed prikupl.ianja dokumentacije za prijavljivanje zgrada u

sklopu obnove oitedenih potresom na podrufju Grada Zagreba, popravka olteienih objekata, obilaska
objekata, nadzora nad sanacijom i izvodenjem radova, veii broj ulaznih raduna za stambene zgrade,
poveianje kreditiranja u svrhu saniran.ia 5teta, te zaprimanje, obrada ievidencija dokumentaciie za

odobravanje zajmova, kako iz sredstava Banke tako iGSKG-a.

4L. STATUSNA PROMJENA

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine te Odluke o pripajanju od 30. rujna 2021.,
dana 1. listopada 2021. godine drustvu GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.
pripojeno je dru5tvo ZAGREBAaKA STANoGRADNJA d.o.o. iija je osnovna djelatnost bila upravljanje
nekretninama.
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42. DOGAOAJI NAKON DATUMA IZVJEsTAJA O FINANCUSKOM POLOZAJU

Nakon datuma izvjeitaja o financi.iskom poloiaju nije bilo dogat aja koji bi znaaajno utjecali na godisnje
financijske izvjeitaje Drustva za 2021. godinu, koji bi, slijedom toga trebali biti objavljeni.

Vojne aktivnosti Ruske federocije no teritoriju Ukrojine i medunorodne sonkcije zo Rusku federociju
Vojne aktivnosti Ruske federacije na teritoriju Ukrajine zapotele su krajem vellaie 2022. Druitvo ne

odekuje da ie vojna aktivnost Ruske fedeEcije na teritoriju Ukrajine imativelikog utjecaja na poslovanje

u 2022. godini, i ne smatra da moie dovesti do upitnosti neograniienosti poslovanja, obzirom da

DruSwo posluje iskljuiivo na teritoriju Republike Hrvatske.

43. MIROVINSKOOSIGURAN'E

Druitvo nema nikakav poseban model mirovinskog osiguranja za svoje zaposlene ili Upravu. Sukladno

tome, nisu unijeta nikakva rezervirania za te troskove.
za djelatnike Druitva koji su zaposleni u Republici Hrvatskoj, plaiaju se zakonski doprinosi za mirovinsko
osiguranje. Ti doprinosi tine osnovu za mirovine koje Hrvatski mirovinski fond isplaiuje hrvatskim
dlelatnicima nakon n.jihova odlaska u mirovinu. Trenutno Drultvo nema preostalih obveza za neisplaiene
mirovine, bilo za sadainje ili bivie zaposlenike.

44. ZAKONSKO I REGUTATORNO OKRUZENJE

Poslovanje Drustva, kao iostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su najznaiajniji:
o Zakon o komunalnom gospodarswu
. zakon o vlasniSwu i drugim stvarnim pravima

45. ODOBRENJEGODISNJIHFINANCUSKIHIZVJEsTAJA

Uprava je usvojila godiinje financiiske izvjeita.ie iodobrila njihovo izdavanje 11. travnja 2022. godine.

Potpi zaiuimeU Gradsko stambeno kom unalno
gospodarstvo d.o.o.

Savska cesta 1, ZAGREB
1Marko 5arit,

Direktor DruSwa

GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o.

Savska cesta 1

10000 Zagreb

Republika Hrvatska

11. travnja 2022. godine
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Poveianje cijena energenata utjecati ie na povedanje rashoda i postoji moguinost da pojedini korisnici
usluga Druitva, a pogotovo oni iije se poslovanje veie na Rusku federaciju i/ili Ukrajinu, zbog oteianih
uvjeta poslovanja prestanu s poslovanjem ili prestanu podmirivati svoje obveze, odnosno podmiruju ih

sa zakalnjenjem.


